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THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN QUAN 2 Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3952/QP-UBND Qudn 2, ngay 29 thang 3 nam 2010
QUYLT PINH

Vé phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét
xay dyng d6 thi ty 1€ 1/500 dy an khu nha & dién tich 60.732m?,
phuwong Binh Trung Pong - Cat Lai, quan 2.

UY BAN NHAN DAN QUAN 2

Cin clr Ludt t6 chiic Hbi ddng nhan dén va Uy ban nhin din ngay
26/11/2003;

Cén cr Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Czn ctr Quy chuén, Tiéu chudn X4y dung Viét Nam;

Cén ct Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu vé
quy hoach xay dung;

Cén cir Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét va huong din Luét nha &;

Cén ctr Quyet dinh s6 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 cia B§ Xay dung
vé ban hanh hé thong ky hiéu ban v& trong céc d6 an quy hoach xay dung;

Cin ctr Quyét dinh sb 03/2008/Qb-BXD ngay 31/3/2008 cua B§ Xéy dyng
ban hanh quy dinh noi dung thé hién ban v&, thuyét minh nhiém vu va db an quy
hoach xay dung;

Cén cur Thong tu 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cia B6 Xay dung vé
huéng din lap, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xay dung;

Cén cr Quyet dinh 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ctia By Xay dyng vé
ban hanh quy ohuan k¥ thudt quéc gia vé quy hoach x4y dyng;

Céan cu Quyet dinh sé 93/2008/QD-UBND ngay 26/12/2008 cia UBND
Thanh pho vé thim quyén thdm dinh, phé duyét nhiém vu, dd 4n quy hoach chi
tiét xay dung d6 thi va quy hoach x4y dung diém dan cu trén dia ban TP.HCM;

Cin clr Cong vin 6441/UBND-DTMT ngay 17/10/2008 ctia Uy ban nhén
dén thanh phd vé chdp thuan dja diém dau tu cho Céng ty TNHH Pau tu Kinh
doanh nha Poan Nguyén dugc thuc hién du an tai phudong Binh Trung Pong-
Cat Lai, quan 2;

~ Can cir TO trinh s6 3332/TT r-SQHKT ngay 23/11/2009 cua s& Quy hoach
Kién tric trinh Uy ban nhén dan thanh pho vé phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 1é 1/2000 khu d6 thi tai phuong Binh Trung Pong - Cat Léi, quéan 2 dién
tich 110,26ha;

Céan ctr Cong van 56/SQHKT-QHKTT ngay 09/01/2009 cua s& Quy hoach
- Kién tric vé cung cép thong tin quy hoach kién tric tai khu dit dién tich 6ha
phuong Binh Trung Bong Cat Lai, quén 2;

Can co Cong van 56 449/KQTD-SQHKT ngay 12/02/2010 cua s& Quy
hoach - Kién trtic vé y kién tham dinh d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n



khu nha & phuong Binh Trung Pdng - Cat Lai, quan 2 ciia Céng ty TNHH Déu

tu Kinh doanh nha Poan Nguyén;
Xét Cong van 01/2010/TT r-BN Ngay 24/02/2010 ciia Céng ty TNHH Dau

tu Kinh doanh nha Poan Nguyén dé nghi diéu chinh quy mé thuc hién du 4n tir
61.221m? con 60.732m?;

Xét Két qua thdm dinh sé 01/KQTD-QLPT ngay 12/3/2010 ctia phong
Quan ly d6 thi vé quy hoach chi tiét 1/500 khu nha & phudng Binh Trung Péng -
Cat Lai, quén 2 quy m6 60.732m?;

Xét ho so thiét ké quy hoach chi t1et xdy dung d6 thi ty 1& 1/500 dur 4n khu
nha & chen tich 60.732m? do Cong ty C6 phan Tu vAn Phat trién Phu Blen lap va
T& trinh s6 26/TT r-QLDT ngay 18/3/2010 ctia phong Quén ly d6 thi vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét 1/500 du 4n khu nha & dién tich 60.732m?, phuong
Binh Trung Péng - Cat Léi, quén 2,

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét do 4n quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 Khu
nha & dién tich 60.732m?, phuong Binh Trung Péng - Cat Lai, quén 2 véi cac
ndi dung sau:

1. Vi tri, quy moé va gié¢i han pham vi quy hoach:
1.1. Vj tri: tai phuong Binh Trung Pong - Cat Lai, quén 2. Dién tich 60.732m?,
vi tri khu d4t x4c dinh theo ban d6 hién trang vi tri s6 012/HAA/2010 do Céng
ty TNHH Do dac - Xay dung Hoang Anh Anh lap ngay 24/02/2010.
1.2. Gi6i han cua khu dat nhu sau:

+ Phia Pdng: gidp rach Ong Queo va rach Ba Cua.

+ Phia Bic: g1ap dht ruong va ao.

+ Phia Tay: glap 4t rudng va ao.

+ Phia Nam: giép rach Ong Queo va ao.
2. Ly do va sy cin thiét phai lap quy hoach:

- Piéu chinh quy hoach ¢ phu hop véi chi dao cua Uy ban nhan dan
thanh phé tai Quyét dinh 3368/QD-UBND ngay 31/7/2007 vé diéu chinh khu
cong nghiép cum III - Khu c6ng nghiép Cat Lai thanh khu dén cu.

- Tao hanh lang phép ly va co s& cho viée dau tu xdy dung khu nha & theo
chii trvong han ché phét trién cac khu cdng nghiép trong pham vi noi thanh va
cac khu d6 thi méi cua Uy ban nhan dén thanh phd va phu hop v&i dinh huéng
phat trién khéng gian cta nhiém vu quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€
1/2000 khu d6 thi 110,26ha phudng Binh Trung Pong - Cat Lai, quén 2.

3. Muc tiéu cita dd 4n diéu chinh quy hoach:

- Phat trién khu d6 thi méi dép tmg t6t cac diu kién vé ha ting xa hdi va
ha ting k¥ thuit, két ndi ddng bd, hai hoa véi dy 4n khu d6 thi 110,26ha phuong
Binh Trung Pong - Cat Lai, quén 2.

4. Co cAu sir dung dat:

- Tng dién tich khu dét £ 60.732m>,

- Dan sb du kién : 2,732 nguoi.

Phén bb theo co cu str dung dit nhur sau:



5.1. Céc chi tiéu quy hoach - kién triic toan khu:

P4t nhém nha é:

+ Pdt ¢: 30.002m’, chzém ty 16 49,5%, gém:

Dar ¢ thap tang (biét thu): 17.390m?.

. Ddt ¢ cao tang két hop TMDV 12.612m?*
+ Ddt cong trinh cong cong: 4.351 m’ chiém 7,1%, trong do:

. Truong Tiéu hoc: 2.975m?

. Truong Méam non: 1.376m?

+ Dat cdy xanh (bao gobm cdy xanh ven rach): 5.957m? chiém 9,8%.
+ Dat giao théng nhom nha 6: 12.495m°, chiém 20,6%.

DAt ngoai nhoém nha &:

+ Ddt cdy xanh cdch ly tuyén dién: 1.197m’, chiém 2%,
+ Ddt giao théng doi ngogi: 6.730m’, chiém 11%.

Tong cong: 60.732m?, ty 1é 100%, binh quéin 22,2m?/ nguwdi.
5. Chi tiéu quy hoach - kién tric:

Pon vi

STT Loai chi tiéu tinh S6 lirong
Dan so du kién: ot | 2732
1 - Biétthu & 268 (tvong duong 67 can)
- Chung cu 2.464 (tuong duong 616 can)
Tong s6 can ho: 683
2 - Biétthu cén 67
- Chung cu 616
3 Mit d6 xdy dung trung binh toan khu. % 24,91
Téng cao xay dung:
’ - Tbi da (khong ké ting hadm va i 15
tang k¥ thuat trén mai)
- Téi thiéu
5 SO tang bo tri can ho. , ting |14
6 f}? ;g’:g; t‘]';nki‘l‘] %EQEZ h"p € | ting |1 ting (trét) + 1 limg (néu c6)
7 Hé s sir dung dat/60.732m? lan | Khoang 1,69.
Khoédng 102.479m? san, trong
d6 chung cur cao tang khoang
75.613m? (gdm 6.845m?
8 Téng dién tich san xay dung/60.732m? m? TMDV, smh hoat cOng déng,
(khong ké tang ham, mai). 68.768m” can ho), dién tich san
biét thur khoang 21.738m?, di¢n
tich san truong tiéu hoc mam
non khoang 5. 128m’.
g |Hé so s dung dat khu TMDV-Sinh | ., |,
hoat cdng dong/12.612m?. °
10 | Hé sb sir dung dét can ho 6/12.612m’ m’  |5.45
11 | Chi tiéu st dung dat/60.732m?. m>?/nguoi | 22,23
% Chd dau xe 6 t6 (phuc vu khu &, chy | Khoing 103 chd dé xe 6t6.

TMDV va sinh hoat cong dong).

Khoang 1.232 chd dé xe may.




82, Cln tiéu quy hoach - kién tric céc hang muc cong trinh:
2.2.1. Bo cuc tong mit bing:

- Bé tri khu nha biét thu va khu chung cu cao tang.

: - Khu cbng trinh céng cong gbm trudng Mam non va Tiéu hoc, dién tich
phu hgp véi quy mé dan so toan du an, vi tri phu hop véi dinh hudng nhiém vu
quy hoach chi tiét 1/2000 khu dan cu 110,26ha phudng Binh Trung Péng - Cat
Lai, quéan 2.

- Khu cdng vién cdy xanh bd tri xen cai giita c4c nhém nha biét thu thip tang
va khu cao tang; khu cdy xanh ven rach va cdy xanh hanh lang cach ly tuyén
dudng dién cao thé. ‘ o

- Hé thong giao thong ndi b t6 chirc gan ket chat ché véi mang duong
trung tdm theo dinh huéng quy hoach chi tiét 1/2000 khu dan cu 110,26ha
phuong Binh Trung Pong - Cat Lai, quén 2.

5.2.2. Chi tiéu quy hoach - kién tric cho cdc hang muc cong trinh:
a. Khu nha & thap tang (biét thy):
- Dién tich dat khuén vién: 17.390m?
- Dién tich xay dung: khoang 8.695m>.
- Tong dién tich san x4y dung (ké ca tang 4p mai): khoang 21.738m>.
- Miét do xay dung: 50%.
- Tang cao: 2,5 tang (01 trét, 01 lau, tang 4p mai).
- Tong sb can: 67 can.
+ Cum biét thr Al:
Ap dung cho cac 16 Al (A1-1+A1-7).
- S6 lugng: 07 can.
- Dién tich khuén vién 16 dat: 209+335m?/01 16.
- Dién tich xay dung/01 16: 104,5+167,5m?.
- Tong dién tich san x4y dung (ké ca ting 4p mai): khoang 2.401m?/07 16.
- Mat d6 xay dung/01 16: 50%.
- Téng cao: tdi da 2,5 t?mg (01 trét, 01 lau, téqg ép mai). '
- Chiéu cao xady dung: khoang 12m (tinh tir c6t nén san dén dinh mai ngéi).
- Khoang Iui céng trinh:
. San trudce: 3m.
. San sau: 2m.
. San hong (02 bén): 2m.
+ Cum biét thr A2:
Ap dung cho céc 16 A2 (A2-1+A2-12).
- 86 luong: 12 can.
- Dién tich khuén vién 16 dat: 234+277m?
- Dién tich xay dung: khoang 117+138,5m?.
- Téng dién tich san xay dung (ké ca tAng 4p mai): khoang 3.658m?12 14.
- Mit d6 xay dung/01 16: 50%.
- Tang cao: toi da 2,5 tang (01 trét, 01 lau, tang ap mai).
- Chiéu cao xay dung: khoang 12m (tinh tir cét nén san dén dinh méi ngoi).
- Khoang lui céng trinh:
. San trudce: 3m.



. San sau: 2m.
. Sén hong (02 bén): 2m.
+ Cum biét thu A3:
Ap dung cho cac 16 A3 (A3-1+A3-17).
- S6 luong: 17 can.
- Dién tich khuén vién 16 dat: 204+263m?16.
- Dién tich xay dung/01 16: khoang 102+131,5m?.
- Tong dién tich san xay dung (ké ca tang ap méi): khoang 5.070m?/17 6.
- Mat d6 xay dung/01 16: 50%.
- Tang cao: toi da 2,5 tang (01 trét, 01 lau, tang ap mai)
- Chiéu cao x4y dung: khoang 12m (tinh tir c6t nén san dén dinh mai ngoi).
- Khoang Iui cong trinh:
. Sén trudce: 3m.
. San sau: 2m.
. San hong (02 bén): 2m.
+ Cum biét thu A4:
Ap dung cho cic 16 A4 (A4-1+-A4-13).
-Sé Iugng: 13 can.
- Dién tich khuén vién 16 dét: 218,4+360m?/16.
- Dién tich xay dung/01 16: khoang 109,2+180m?.
- Téng dién tich san x4y dung (ké ca ting 4p mai): khoang 4.673m?13 16.
- Mat d¢ xay dung/01 16: 50%.
- Tang cao: tbi da 2,5 tAng (01 trét, 01 lAu, tang ap mai).
- Chiéu cao x4y dung: khoéng 12m (tinh tir c6t nén san dén dinh mai ngoi).
- Khoang lui cong trinh:
. Sén trudce: 3m.
. Sén sau: 2m.
. San hong (02 bén): 2m.
+ Cum biét thyu AS:
Ap dung cho céc 16 A5 (A5-1+A5-18).
- 86 lugng: 18 can.
- Dién tich khudn vién 16 dét: 233+378m?/16.
- Dién tich xdy dung: khoang 116,5+189m?/16.
- Tong dién tich san xiy dung (ké ca tang 4p maéi): khoang 5.936m?18 16.
- Mat d¢ xay dung/ 01 16: 50%.
- Tang cao: toi da 2,5 tang (01 trét, 01 lau, tang ap mai).
- Chiéu cao xdy dung: khoang 12m (tinh tir c6t nén san dén dinh mai ngoi).
- Khoang lui cong trinh:
. Sén trudce: 3m.
. Sén sau: 2m.
. Sén hong (02 bén): 2m.
b. Chung cur cao ting: gom 03 16
- Dién tich dat khuén vién: 12.612m>.
- Dién tich xay dung: khoang 4.912m?.
- Dién tich san xdy dung: khoang 75.613m?.
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- Mat d¢ xay dung/12.612m?:
Khéi d@é (sinh hoat céng dong, TMDV): khodang 38,95%.
Khéi thép (can hé 6): khodng 38,95%.
- Hé s6 sir dung dat/12.612m?2 khoang 6,0.
Khoi dé (sinh hoat céng dong, TMDV): khoang 0,54.
Khoi thép (cdn hé 6): khodng 5,45.
- S6 lugng can ho: 616 can.
+ Chung cwr cao tang 16 B1:
- Dién tich khuon vién: 2.618m?.
- Dién tich xay dung: khoang 1.046m?.
- Téng dién tich san x4y dung: 15.690m>,
- Mat d6 xay dyng/2.618m™:
Khéi dé (sinh hoat cong déng, TMDV): khodng 39,95%.
Khoi thdp (cdn hé 6): khoang 39,95,
- Hé sb sir dung dat/2.618m?: khoéng 6,15.
Khéi dé (sinh hoat céng dong, TMDV): khoang 0,56.
Khoi thap (can hé 6): khodng 5,59.
- So luong cén hg: 112 cén
- Tang cao: 15 ting (ké ca ting trét, limg (néu c6) va 14 ting b tri can hé
0), gom )
Khoi @é (sinh hoat céng déng. TMDV): 01 tang+ 01 lig (néu co).
Khéi thap (can h¢ 0): 14 tang.
- Chiéu cao dinh méi: khoang 60+65m (so vdi cao d nén san cong trinh).
- Khoang lui cong trinh:
. T6i thiéu 6m so Vi ranh 16 gii duong.
. T6i thiéu 5m so véi ranh dét xung quanh.
+ Chung cir cao ting 16 B2:
- Dién tich khudn vién: 3.527m?.
- Dién tich xay dung: khoang 1.380m?.
- Toéng dién tich san x4y dung: 21.390m2
- Miét d6 xay dung/3.527m*:
Khoi dé (sinh hoat cong dong, TMDV): khoang 39,13%.
Khéi thép (cin hé 6): khodng 39,13,
- Hé s6 sir dung dat/3.527m? khoang 6,07.
Khéi dé (sinh hoat céng dong, TMDV): khodng 0,59.
Khoi thép (can hé 6): khoang 5,48.
- 86 lugng cn hd: 224 cin
- Tang cao: 15 tang (ké ca tang trét, limg (néu c6) va 14 tang bd tri can ho
), gébm:
Khéi @ (sinh hoat céng d’ong TMDV): 01 tang+ 01 limg (néu cd).
Khéi thdp (cén hé 6): 14 tang.
- Chiéu cao dinh méi: khoang 60+65m (so véi cao d nén san céng trinh).
- Khoang Iui cong trinh:
Tcn thiéu 6m so véi ranh 16 gi6i dudng.
. T6i thiéu Sm so véi ranh dat xung quanh.
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+ Chung cwr cao tang 16 B3:

- Dién tich khuén vién: 6.467m>

- Dién tich xay dung: khoang 2.486m?.

- Téng dién tich san x4y dung: 38.533m2

- Mét d6 xay dung/6.467m*:

Khoz dé (sinh hoat cong dong, TMDV): khodng 38,44%.
Khoz thdp (cdn ho 6): khoang 38,44,

- Hé sé st dung d4t/6.467m?: khoang 5,96.

Khéi dé (sinh hoat céng dong, TMDV): khodng 0,58
Khéi thdp (cdn hé 6): khodng 5,38.

- 86 luong can hd: 280 cin

- Téng cao: 15 ting (ké ca ting trét, limg (néu cd) va 14 tang bd tri cin hod
&), gdm:

Khéi dé (sinh hoat céng dong, TMDV): 01 tang+ 01 limg (néu c6).
Khéi thép (can hé 6): 14 tang.
- Chiéu cao dinh mai: khoang 60+65m (so v&i cao d6 nén sén céng trinh).
- Khoang lui cong trinh:
To: th1eu 6m so véi ranh 1§ gioi duong,
T01 thiéu Sm so voi ranh dat xung quanh.
c. Treong mau giao:

- Dién tich dét truong hoc: 1.376m? s& dugc két hop véi khu dét truong
mau gi4o theo quy hoach chi tiét 1/2000 khu dan cu 101,26ha phuomg Binh Trung
Péng - Cat Lai, Cong ty TNHH Pau tr Kinh doanh nha Poan Nguyén c6 trach
nhiém phdi hop vé&i chit déu tu du 4n lién ké xay dung theo quy hoach.

- M4t d6 xay dung: khoang 35%.

- Tang cao: 2-3 tang, hinh thitc mai bing BTCT hozc méi ng6i.

d. Truong Tiéu hoc:

- Dién tich dat trudong hoc: 2.975m?, s€ duge két hop véi khu dat truong
mau gido theo quy hoach chi tiét 1/2000 khu dén cu 101,26ha phuong Binh Terg
Déng - Cat Lai, Cong ty TNHH Piu tu Kinh doanh nha Poan Nguyén ¢ trach
nhiém phéi hop véi chu dau tu dur 4n lién ké xay dung theo quy hoach.

- Mat d§ xay dung: to1 da 35%.

- Tang cao: tbi da 4 tang, hinh thirc méi baing BTCT hodc mai ngoi.

- 86 luong hoc sinh tinh toan theo QCQHXD nim 2008 va Quyét dinh
02/2003/QD-UB ngay 03/01/2003 ctia Uy ban nhén dan Thanh phd.

Luru y:

- Céc tién ich cong cong khac (y té, sinh hoat cong dong, van hoa, quan
Iy, chd dé xe...) dam bao theo Quy chuén x4y dung, Tiéu chuén xdy dung Viét
Nam 323:2004 va cac quy dinh hién hanh khac. S6 lugng hoc sinh tinh toan theo
QCQHXD nam 2008 va Quyét dinh 02/2003/QD-UB ngay 03/01/2003 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd.

- Khoang lui xdy dung cac hang muc cong trinh cach ranh 1§ gioi cac
tuyén dudng giao théng thuc hién theo QCQHXD ndm 2008, khoang cach gifra
cac khéi nha cao ting tuan thui QCQHXD nim 2008; TCXDVN 323:2004 (Nha



& cao ting - Tiéu chuén thiét ké) va s& do co quan thim dinh thiét ké co s& xem
xét cu thé.

- Chiéu cao téi da khéng ché cua cong trinh x4y dung trén khu vue du an:
Dé nghi chu dau tur lién hé Cuc Hang khong Viét Nam dé dugc xac dinh cao d6
khéng ché tdi da keém cac yéu cdu dam bao an toan hoat dong bay.

- Dién tich va ranh dét xdy dung chung cu s& duge do dac va xac dinh cu
the, phuong an thiét ké cac hang muc céng trinh chung cur s& do co quan thim
dinh thiét ké co s& xem xét phé duyét.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:
6.1. Quy hoach giao thong:

+ Puong A két ndi vao dudong Vanh dai II: 1§ glcn 22m (5m + 12m + 5m).

+ Pudng B két ndi vao duong Vanh dai II: 16 giéi 16m (3m + 10m + 3m).

+ Pudng s6 116 giéi 10m (2m + 6m + 2m).

+ Pudmg s6 2 16 giéi 12m (3m + 6m + 3m).

+ Pudng s6 3 16 gidi 16m (4m + 8m + 4m).

+ Pudng s6 4 16 giéi 12m (3m + 6m + 3m).

+ Puodng s6 5 16 giéi 12m (3m + 6m + 3m).

6.2. Quy hoach chuan bi k¥ thuit:

- Cao d6 nén khéng ché téi thiéu H=2,0m so véi mbc cao dé chuan qubc
gia (Hé VN2000).

- He théng tho4t nuéc mua: mang ludi dudng cong thiét ké ngam kich
thude cong ©400 + ©1200, dd sau chén cong t6i thiéu He=0, 7m, phai dam bao
d6 dbc, hudng thoat, cao d diém déu, diém cudi ciia cac doan cbng trong khu &
va thoat ra rach C)ng Keo.

6.3. Quy hoach cap nugc:

- Tiéu chuin cép nudc sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngdy dém, téng nhu cu
dung nudc: 845m?*/ngay.

- Cép nudc chita chay: 10 lit/s cho mét dam chay, s6 d4m chéay xay ra
ddng thi 1a 01 dam chay theo TCVN 2622-1995.

- Sur dung nguén nudc may thanh phé thudc hé théng nha may nude Thu
DBuc dua vao tuyen ong ®600 dudng Luorng Dinh Cua.

- Thiét ké mang luéi dang mang vong, két hop nhanh cut.

6.4. Quy hoach cap dién:

- Tiéu chuan cép dién: 2.000+3.000 KW/hd.

- Nguén cap dién 1y tir tram 110/1 5(22)kv hién hiru Cat Lai.

- Tram bién ap phén phéi: Xéay dung moi 04 tram bién ap phan phéi 15-
22/0,4KV, 7 may voi tong cong suit 4.930KVA, sir dung may bién ap loai dt
trong phong va c6 cong suat don vi 1.000KVA, 750KVA, 630K VA, va 400KVA.

+ Mang phan phdi 22K V: x4y dung mdi 1 tuyén truc chinh cap ngam phan
ph01 trung ap 22 KV dai khoang 860m (chi tinh trong khu vuc quy hoach) cap cho
khu nha &, sir dung cép 3 16, rudt dong boc cach dién XLPE, vé boc cach dién
24KV va dugc chén trong hao ky thuét hodc muong cap.

+ Mang phan phdi ha ap: Sir dung cép ngdm ha ap rudt dong tiét dién céc
loai, vé boc PVC chén trong hao k¥ thuét hoac muong cép.



+ Chiéu séng giao thong sir dung den cao ap Sodzum 150+250W-220V
gén trén try thép ma kém cao 7+10m. CéE cép dién cho chiéu sing giao théng
sir dung cdp dong M-10mm? xay dung ngam.

+ Mang phén phéi ha 4p: Sir dung c4p ngdm ha 4p rudt ddng tiét dién céc
loai, v6 boc PVC chén trong hao ky thuat hoac muong cép

- Xay dung mdi mang cép ngam haa ap cép dle,n cong trinh dai 2.600m

- Xay dung méi mang cap ngdm ha ép chiéu sing dudng phé dai 1.800m,
doc theo cac truc dudng cua khu nha 6.

- Chiéu séng dudng phd dugc ding dén sodium cao dp 150w-220v dé chiéu
sang truc duong phy, va dugc di trén tru thép trang kém ©200. Khoéang céch trung
binh giita hai tru dén la 30m.

6.5. Quy hoach thodt nwéc bin, rac thii, va vé sinh mdi trurong:
a, Thoat nwéc bﬁn

- Tiéu chudn thodt nuéc thai sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngay dém, tdng
lugng nudce thai: 845m?*/ngay.

- Giai phap thodt nudc bén: xay dung hé thdng thoat nudc bin va mua
riéng hoan toan. Nudc thai phai dugc xir Iy qua tram xir Iy cuc bd dat tiéu chuén
B-TCVN-5942-2005 va TCVN 7222-2002 truéce khi ra cbng thoat nude mua.

b. Rac thai va vé sinh méi trudmg:

- Chi tiéu réc thai sinh hoat: 1,0kg/ngudi/ngdy, téng luong réc thai sinh
hoat: 2,73 tAn/ngay.

- Réc thai duqc thu gom mbi ngay vé tram trung chuyén chét thai rén khu
vuc va van chuyén vé khu xir Iy réc thanh phé tai x& Hiép Phuéc, huyén Cu Chi.
6.6. Hanh lang bao v¢ rach:

- Pam béo hanh lang bao vé rach Ong Keo 20m tinh tir mép bd cao theo
Quyét dmh 150/2004/QD UB ngay 09/6/2004 ctia Uy ban nhan dén thanh phé.

7. Céc diém lwu y quan trong khac:

Khi lap phuong éan klen tric cong trinh chung cu can luu y bé tri cac cong
trinh dich vu cong cong tai tang trét, cac chi tiéu vé CTCC trong khu & cao ting
nhu tram y té, khu sinh hoat cqng dong, sén choi cong cong, khu TDTT, khu
quan ly, cira hang phuc vy cugc song thu'bng nhét, chd déu xe 6 t6... va céc chi
tiéu khac phai ddm bao theo QCXD va TCXDVN 323:2004 (Nha & cao ting -
Tiéu chuén thiét ké). : ‘

Viée bd tr1 hé thong ha tang ky thudt c6 thé thay dbi trong céc bude trién
khai thiét ké tlep theo (thiét ké co s&, thiét ké k¥ thuét thi cong dy 4n) va phai
dam bao theo yéu cdu k¥ thuét.

Chu dAu tu trién khal lap thiét ké co so, thiét ké ky thuat, thi céng hé
thong ha ting ky thuat dén tung cong trinh trong pham vi ranh du én va trinh co
quan thim quyén thdm dinh va phé duyét theo quy dinh.

Trong qua trinh trién khai thuc hién dy &n, chu dau tu chiu tréch nhi¢m
hoan thién céc hang muyc cdng trinh cia dy 4n dam béao két néi mang ludi ha
tang k¥ thuat trong khu vyc, dong thdi phai tuéin thi theo trinh ty, th tuc va céc
quy dinh cia Luét xay dung hién hanh.

DBon vi tr vén 1ap dd 4n quy hoach nay chiu trach nh1¢m vé tinh chinh xac
clia céc sb liéu da duoge thé hién trong tat ca cdc ban v& clia d6 4n néu trén. Trong
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d6 bao goém viée d;nh vi h¢ thong giao théng, dam bao két ndi voi hé thong giao
thong céc dur 4n lién k& va khu vue. Trong qua trinh té chirc dinh vi, xdc d;nh cot
mbc tai hién tru'ong khu d4t, néu hé thong giao thong co sai léch vt tri diém nodi
két véi céc du 4n dhu tu xdy dung ké can hodc sai 1&ch huong tuyén theo djnh
huéng quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/2000, chi déu tur cin bao cdo Uy ban
nhéan dan quan 2 phéi hop s& Quy hoach Kién triic dé c6 giai phép xu ly, diéu
chinh do an cho phu hop trude khi trién khai thi céng hé thong ha tan% k¥ thuét.

Pé nghi chii dAu tu nghién ctru bd tri khu k§ thuét cta dy 4n gdm tram réc
ép kin va tram xir ly nudc thai trong pham vi dy an, vi tri phai dam bao khoang
céch ly theo quy dinh ddi v6i khu dén cur ctia dy 4n cfing nhr dén cur trong khu
vuc ngoai dy an.

Ngay 24/02/2010, Cong ty TNHH Piu tu Kinh doanh nha Poéan Nguyen
cé T& trinh s6 01/2010/TTr-BN kién nghi glam quy mé thuc hién du an tir
61.221m? con 60.732m? do khong thda thuén bdi thudng duge véi cac ‘h¢ dan.
Tuy nhién, tai Céng van so 449/SQHKT-QHKTT ngay 12/02/2010 vé y kién
thdm dinh quy hoach chi tiét khu nha ¢ 61.221m? do Cong ty TNHH Piu tu
Kinh doanh nha Poan Nguyén dau tu, s& Quy hoach Kién truc dé nghq Cong ty
nghién ctru phuong an dleu chinh ranh dat tiép gidp vdi cdc tuyén giao théng tao
sy tron ven trén toan 6 pho, do d6, @& nghj Céng ty phdi hop véi chi dau tu du
én lién ké thda thudn boz thudng cho cac hg dan, mé rdng ranh d4t dau tu & g1a1
doan sau theo tinh than céng vin 449/SQHKT-QHKTT ngay 12/02/2010 cuta s&
Quy hoach Klen tric, dam bao ra.nh dat duoc lién lac, tlep giap tron 0 pho va
ket nbi véi ha tAng k¥ thuét trén téng thé khu dén cur 101,26ha.

Piéu 2. Cong ty TNHH Piu tu Kinh doanh nha Poan Nguyén c6 trdch nhiém
thue hién tiép mot sb cong viée sau:

- Lién h¢ co quan quan ly chuyen nganh dé trinh thAm dinh thiét ké co s
hé thong ha tdng k¥ thuét cta du 4n (dudng giao théng, clp dién; nudc, thoat
nuée ban va nudc mua, hé théng thong tin lién lac...).

- Trong tru‘ong hop ranh dét trién khai x4y dung thuc té dy 4n c6 thay dox
so v6i ranh dat ctiia d6 4n quy hoach 1/500 néu trén (ban dd hién trang vj tri sb
012/HAA/2010 do Céng ty TNHH Do dac - Xay dun Hoang Anh Anh Iap ngay
24/02/2010) dan dén thay dbi cac chi tiéu da duge thong nhét tai muc 4 va 5 néu
tai Quyét dinh nay, chu dAu tu cé trach nhiém trinh cdp thAm quyén xem xét,
tham dinh va phé duyét lai.

Pidu 2. Trén co s& ndi dung phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi
ty 16 1/500, Cong ty TNHH Pau tr Kinh doanh nha Poan Nguyén phdi hop
phong Quén ly d6 thi, phong Tai nguyén va Méi truong, Thf:mh tra Xay dun
quén, Uy ban nhan dan phudng Binh Trung Péng va Cat Léi td chic cbng bo
quy hoach theo quy dinh. Chu d4u tu phéi hop Thanh tra Xay dt,mg quén, Uy ban
nhén dén phuc‘mg Binh Trung Pong va Cat Lai c6 trach nhiém kiém tra, quan ly,
glarn sat viéc xay dung du an theo quy hoach dugc duyét va cé bién phép xir ly
céc trudng hop vi pham theo thdm quyen va quy dinh ctia phép luét.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Van phong Uy
ban nhén déan, Truéng phong Quan ly dd thi, Trudng phong Tai nguyén va Méi
truong, Thanh tra Xdy dung quan, Chu tich Uy ban nhdn dian phuong Binh
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Trung Péng va Cét Lai, Gidam déc Cong ty TNHH Pau tr Kinh doanh nha Poan
Nguyén chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

e ~

Noi nhin :

- Nhu Piéu 3;

- UBND TP (dé b/cio);

- TT. Quén ty;

- TT. UBND quén 2;

-S& QHKT, TNMT, XD, GTVT;
-UBND P. BTD,CL;

- Lwu: VT, QLDT, DTr(24b).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THU PUC - Pdc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 3743 /QD-UBND  Thanh phé Thi i, ngay Mthdng 6 nim 2022
QUYET PINH

V2 didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét 3 18 1/500 dir 4n Khu nha & dién
tich 60.732m? phuwdng Binh Trung Pong - Cat Lai, thanh pho Thi Pic

UY BAN NHAN DAN THANH PHO THU PUC

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 ndm 2015
va Ludt sira d6i, bé sung mot 56 diéu cia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt Tt )
chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Lugt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Xay dung quy dinh vé ngi dung hé so cia nhiém vu va db dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu churc nang ddc thi,

Céin cir Théng tw s6 22/2019/TT-BXD ngay 31 théng 12 ndm 2019 cia Bé
Xay dung vé ban hanh Quy chudn k thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Cén cir Quyét dink s6 28/2011/0D-UBND ngay 19 thdng 5 ndm 2011 cia
Uy ban nhdn dén Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quy dinh vé diéu chinh quy
hoach dé thi tai thanh phé Hé Chi Minh;

Céin cir Quyét dinh s6 4859/0D-UBND ngay 19 thdng 9 ndm 2012 va bé
sung tai Quyét dinh sé 208/QP-UBND ngay 20 thang 01 ndm 2015 cia Uy ban
 nhdn dan thanh phé H6 Chi Minh vé thudn cho Céng ty TNHH Padu tu kinh
doanh nha Poan Nguyén sir dung dat dé dau tu xdy dung khu nha & kinh doanh
tai phuong Binh Trung Déng, thanh phé Thi: Dirc;

Cén cir Gidy chimg nhén Quyén sir dung dat sé BY 538760 dwoc Sé Tai
nguyén va Méi trucng cap ngay 26 thang 3 nim 2015,



Cdn cir Quyét dinh s6 5646/UBND-DTMT ngay 03 thdng 11 ndm 2012 va
Quyét dinh 56 436/UBND-DTMT ngay 11 thing 02 ndm 2022 cia Uy ban nhén
dén thanh pho" Hé Chi Minh vé chd'p thudan dau tu dw an tai dw an trén;

Can cir Quyét dinh s6 3952/0P-UBND ngay 29 thdang 3 ndm 2010 cia Uy
ban nhan dén Quén 2 vé phé duyét quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 du dn Khu nha
& dién tich 60.732m? phwong Binh Trung Déng - Cét Ldi, thanh phé Thii Dirc;

Can cir Céng vin sé 715/SOHKT-QHKT ngay 11 théng 3 ndm 2022 cia
S6 Quy hoach - Kién tric <& 5 kién vé diéu chinh cuc b6 quy hoach chi tiét ty lé
1/500 Khu nha & dién tich 60.732m’ phuong Binh Trung Péng - Cat Ldi, thanh
phé Thi: Biec;

Xét Céng vin s6 5 68/UBND ngay 10 thang 02 nam 2022 cua Uy ban nhén
déan phuwong Binh Trung Péng vé téng hop y kién cdng dong dén cu ¢6 lién quan,
theo do, dai dién céng d‘o“ng dén cu théng nhét véi néi dung diéu chinh cuc bé
quy hoach cua dy an trén; |

Xét To trinh 56 05/2022/TTr-DN ngay 14 thang 03 nam 2022 cua Cong ty
TNHH Paéu tu kinh doanh nha Doan Nguyén vé diéu chinh cuc bé quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dién tich 60.732m? phuong Binh Trung Péng - Cat Léi,
thanh phé Thit Piec (kém hé so, ban vé);

Xét To trink s6 163/TTr-QLPT ngay 09 théng 6 nidm 2022 cia Phong Qudn
Iy d6 thi vé diéu chinh cuc bg quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & dién tich
" 60.732m? phuomg Binh Trung Déng - Cat Ldi, thanh phé Thil Picc,

QUYET PINH:

Piéu 1. Diéu chinh mét phin ndi dung tai Muc a, Pidm 5.2.2, Khon 5
Piéu 1 Quyét dinh sé 3952/QD-UBND ngay 29 théng 3 nim 2010 cia Uy ban
nhén dan Quén 2 vé chi tiéu quy hoach - kién triic Khu nh & thép téng (biét thu),
véi céc ndi dung chinh nhu sau:

- Diéu chinh tir:
Téng cao 2,5 ting (01 trét, 01 14u, tAng 4p mai)
- Thanh:

Téng cao 3 tAng (trét + 2 1au).
Céc ndi dung khéc tai Quyét dinh sb 3952/QD-UBND ngiy 29 théng 3
nim 2010 ctia Uy ban nhan d4n Quén 2 gift nguyén khong thay dbi.
Cac lru y quan trong khac:
- Trudng hop ranh giéi va quy mo dién tich dAt thuc hién du 4n c6 thay
ddi so véi @6 4n diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 d& duoc thdm
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dinh, phé duyét nay, Chu déu tir cén 1ap ho so diéu chinh quy hoach chi tiét 8 co =~
quan thdm quyén xem xét thAm dinh, phé duyét lai cho phi hop.

- Lb dat x4y dung phai dugc cim mébc, do dac x4c dinh dién tich chinh x4c
khi trién khai x4y dung. Céng tic quan 1y du 4n déu tr xdy dung céng trinh cin
tuén thi cdc quy dinh phép luat hién hanh.

- Phong chéy chita chdy va quan ly moi truong: thuc hién theo cac quy
dinh v& phong chay chira chay, y kién ctia Canh st Phong chéy Chita chay va
theo cac quy dinh vé quan ly méi truong cia S& Tai nguyén va Moi truong.

Pidu 2. Céng ty TNHH Péu trr kinh doanh nha Poan Nguyén cé trach
nhiém: '

- Chiu trach nhiém hoan thién cac hang muc céng trinh cua du an dam bao
két nbi ddng bd véi hé théng ha ting k¥ thuat phi hop theo quy hoach phén khu
ty 1€ 1/2000 dugc duyét trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n.

- Lién hé co quan chirc ning dé thuc hién nghia vu tai chinh b sung (néu
c6) do diéu chinh chi tiéu quy hoach kién tric khu nha & thép ting tai du 4n; lién
hé S& Xay dung va céc co quan chirc nang lién quan dé hoan tt c4c thi tuc vé
dau tr x4y dung theo quy dinh.

- Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ky Quyét dinh nay, lién hé Uy ban
nhan dan phudng Binh Trung Péng, cic Phong ban chuyén mén cia Uy ban
nhan dan thanh phé Thu Pic dé t6 chic cong bd cong khai quy hoach duoc
duyét theo quy dinh.

- Cép nhét ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 néu
trén @ quan 1y du 4n, hoan tit ddu tr x4y dyng v& ban giao toan bd ha ting k¥
thuét du an cho Nha nudce quan ly. P
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va 1a mét phén khéng )2
téch rdi ciia Quyét dinh s& 3952/QD-UBND ngay 29 thing 3 nim 2010 cia Uy
ban nhan dan Quén 2. Quyét dinh nay dinh kém ban vé diéu chinh cuc bd qu y
hoach chi tiét ty 18 1/500. |

Phong Quan ly d6 thi, Phong Tai nguyén va Méi truong, D6i Thanh tra dia
ban thanh phé Thi Pirc (thuéc Thanh tra S& Xay dung), Uy ban nhan dén
phuong Binh Trung Pong va céac Phong ban chirc nang thudc Uy ban nhan dén
thanh phd Thu Dirc c6 trach nhiém kiém tra, quan 1y, gidm sat.

Piéu 4. Chanh Vin phong Hbi ddng nhén dén va Uy ban nhén dén thanh
phé Thi Pirc, Trudéng phong Quén ly d6 thi thanh phé Thu Pirc, Truéng phong
Tai nguyén va Mbi truong thanh phb Thi Pic, Dai truéng D6i Thanh tra dia ban
thanh phb Thu Pirc, Chi tich Uy ban nhén dan phuong Binh Trung Déng, Cong
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ty TNHH Diu tu kinh doanh nha Poan Nguyén chiu tréch nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. ¥ ' o

Noi nhén :

- Nhu Diéu 4(kém ban dd) (g);

- S QHKT, TNMT, XD, TC (g);
- TT Thanh uy TPTD (g);

-TT UBND TPTD (g);

- Lwu: VT, QLBT (15b).
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