UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Pgc lap — Ty do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
S6: 298 4/SXD-PTDT Thémh phé Hé Chi Minh, ngay{d thang 4 ném 2025

V/v théng bao 67 can nha & thip tang
(biét thyr) hinh thanh trong trong lai
thudoc Dy an Khu nha ¢ tai phuong Binh
Trung Pong, thanh phd Thu Pire do
Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha
Poan Nguyén lam chil dau tu
du diéu kién ban

Kinh gui:  Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén
Dia chi: Tang 2, s6 874 Ham Nghi, Phuong Nguyén Thdi Binh,
Qudn 1, Thanh pho Ho Chi Minh

S¢ Xay dung nhan duge Vin ban s 15/CV-DN ngay 23/4/2025 (Gidy
tiép nhdn hé so va hen trd két qua sé H29.18-250424-0017 ngay 24/4/2025)
dinh kém ho so lién quan cua Coéng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén vé dé nghi x4c nhan 67 cin nha & thap tang (biét thy) hinh thanh trong
tuong lai thuge Du dn Khu nha ¢ tai phuong Binh Trung Doéng, thanh pho Thu
Puc du diéu kién ban (chu dau tw cam két khong cdam o, thé c,hap quyen su
dung ddat va tai san hinh thanh trén dat déi véi 67 cdn nha o z‘hap tang (bao g()m
quyén su dung dar) thuée D én tai bat ky ngdn hang, cd nhdn, 16 chire nao). S&
Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN (Theo Céng van 56 5646/UBND- /
DTMT ngay 03/11/2012 ciia Uy ban nhén ddn Thanh phé vé chap thudn dau tw "C
D dn Khu nha ¢ phuong Binh Trung Béng — Cdt Lai, Qudn 2 (nay la thanh pho e |
Thu Puc) va szyer c?mh chap thudn diéu chinh chii truong dau tw dong thoi chap \\\
thudn nha dau tw s6 436/0P-UBND ngay 11/02/2022 cua Uy ban nhdan ddn
Thanh pho)

1. Tén du én : Khu nha ¢ phuong Binh Trung Pong, thanh phd
Thu BPuc;

2. Dia diém : phuong Binh Trung Déng, thanh phd Thu Pic;

3. Tén nha déu tu  : Céng ty TNHH Déu tu Kinh doanh nha Doan Nguyén;
4. Dién tich khu dat : 60.732 m?;

5. Tong s6 nha & : 683 cén, trong do:
+ Biét thu : 67 cén;
+ Chung cu 616 can.

6. Thoi gian, tién d6 thuc hién du an: dén hét nam 2026.
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II. PHAP LY CUA DU AN
Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Poan Nguyen cung cip ho so

dinh kém theo Van ban so 15/CV-DN ngay 23/4/2025 gom icac van ban (ban
chinh hodc ban sao dugc ching thuc diing véi ban chinh) nhu sau:

1. Thong tin phap ly vé ho so thii tuc dau tw cia du 4n
- Céng van sb 5646/UBND-BTMT ngay 03/11/2012 cuia Uy ban nhan dan
Thanh pho vé chap thuan dau tu dy dn Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong, Cat
Lai, quan 2 (nay la thanh pho Thu Duc).
Quyet dinh chép thudn diéu chinh chu trucmg dau tu ddng thoi chép thuan
nha ddu tu sé 436/QD-UBND ngay 11/02/2022 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé.

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p Cong ty Trach nhi¢m hiru han
hai thanh vién tr¢ 1én, ma s6 doanh nghiép 0305090745 do Phong Diéng ky kinh
doanh - S& K& hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh cap cho Céng ty
TNHH Pau tu Kinh doanh nha Boan Nguyén, dang ky lan dau ngay 10/07/2007;
dang ky thay doi lan thir 29 ngay 31/10/2023.

2. Thong tin phép Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xAy dwng ciia Dy 4n

Quyet dinh so 3952/Qb-UBND ngay 29/3/2010 cia Uy ban nhan dén
Quén 2 vé phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 du an
khu nha ¢ dién tich 60.732m? phuong Binh Trung Poéng - Cat Lai, quan 2 (nay
la thanh pho Thu Duc).

- Céng vin s0 1262/SGTVT-KT ngay 16/02/2022 cua So Giao thong van

tai vé viéc c6 y kién vé phuong 4n két ndi giao thong cong trinh Khu nha ¢
phuong Binh Trung Dong, thanh phd Thu Die.

Quyet dinh so 3749/QDb-UBND ngay 16/6/2022 cua Uy ban nhén dan
thanh phé Thua Puc vé diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n
Khu nha & dién tich 60.732m? phuong Binh Trung Pong - Cat Lai, thanh pho
Thu Duc.

- Quyét dinh sb 1064/QD-STNMT-CCBVMT ngay 25/10/2022 cua S
Tai nguyén va Moi truong phé duyét bao cao danh gia tac dong moéi trudong cua
Du an “Khu nha ¢ phuong Binh Trung Pong, thanh phé Thu Pac” véi quy méd
60.732 m?, 683 can ho, tai phuong Binh Trung Dong, thanh phé Thu Plic cia
Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh nha Poan Nguyén.

- Giay phep thi cong sé 362/GP- SGTVT ngay 21/02/2023 cta S¢ Giao
théng vén tai cap cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén dé
thi cong cong trinh Két ndi giao thong tir du 4n Khu nha & Binh Trung Déng
vao dudng V6 Chi Cong, thanh phé Thu Puc.

- Cdng vin s6 94/HPXD- -QLTK ngay 24/4/2023 cua Cuc Quan ly hoat
dong xdy dung - B Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Béo cdo
nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cac hang muc cong trinh Khu nha ¢ thap
tang (biét thy) va ha tang k¥ thuat cia Du an Khu nha ¢ tai phudng Binh Trung
Péng, thanh phd Thu Pirc, Thanh phé H6 Chi Minh.,
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- Quyét dinh s6 11/2023/QD-DN ngay 28/04/2023 cua Cong ty TNHH
Pau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén phé duyét du 4n Khu nha & thap tang (biét
thu) va ha tang ky thuét ctia Dy 4n Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong, thanh
phd Thu Dic.

- Gidy chimng nhan tham duyét thiét ké vé phong chdy va chita chéy s6
297/TD-PCCC ngay 12/05/2023 ctia Phong Canh sat Phong chay chira chay va
ctru nan ctru hd - Cong an thanh phé H6 Chi Minh chiing nhén ha tang, ky thuat
khu nha & phuong Binh Trung Dong, thanh phé Thi Pic di dugc tham duyét
thiét ké vé phong chay va chira chéy.

- Théng béo két qua thim dinh thiét ké ban v& thi cong sb 16/2023/TB-
DN ngay 12/5/2023 cua Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén
cho hang muc ha tang k¥ thuit du 4n thudc du an Khu nha ¢ phuong Binh
Trung Doéng, thanh phd Thu Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Quyét dinh s6 17/2023/QD-DN ngay 12/5/2023 ciia Cong ty TNHH Dau
tu Kinh doanh nha Doan Nguyén phé duyét thiét ké ban vé& thi céng cong trinh
ha tang k¥ thuat thudc du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Pong, thanh phd
Tht Dirc, Thanh phd H3 Chi Minh.

- Gidy phép xdy dung s6 28/GPXD ngay 22/5/2023 ctia S¢ Xay dung cap
cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén dé thi cong céng trinh
ha ting k¥ thuét thuéc du 4n Khu nha ¢ phuong Binh Trung Péng, thanh phd
Thu Dtic, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyét dinh s6 02/2023/QD-DN ngay 19/10/2023 ctia Cong ty TNHH
Dau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén phé duyét thiét ké ban vé thi cong hang
muc 67 can nha ¢ thdp tang (biét thy) thude du 4n Khu nha ¢ phuong Binh
Trung Déng, thanh phé Thu Dre.

- Thong béo khéi cong xdy dung hang muc cong trinh s6 19/2023/TB- bN
ngay 20/10/2023 cia Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén vé
viéc khoi cong xdy dung hang muc ha tang k¥ thuat va 67 cin nha & thp tang
(biét thy) thudc dy an Khu nha & phuong Binh Trung Dong, thanh phd Thu Buc.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh dé dua vao su dung ngay
22/3/2024 dugc ky gitra dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh
doanh nha Doan Nguyén), dai dién tu van thiét ké (Cong ty C6 phan Tu véan
Chuan Viét), dai dién tu vén giam sét (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung
Sai Gon 3 (SCQC3), dai dién don vi thi cong cong trinh (Cong ty C6 phan Xay
dung di¢n Hoang Vi) va dai dién Cong ty Dién luc (Cong ty Dién luc Thu Dirc)
- Hang myuc Duong day trung, ha thé va tram bién ap T4 (1x800)kVA-22/0.4kV -
Phén trung thé.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh dé dua vao st dung ngly
21/6/2024 duogc ky gitra dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh
nha Doan Nguyeén), dai dién tu van thiét ké (Cong ty Cé phan Tu van Chuan

Viét), dai dién tu van giam sat (Cong ty Co phan Kiém dinh Xay dung Sai Gon 3
(SCQC3), dai dién don vi thi cong cong trinh (Cong ty C6 phan Xay dung dién
Hoang Vi) va dai dién Cong ty Pién luc (Cong ty Dién luc Thu Pic) - Hang muc
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Pudmg ddy trung, ha thé va tram bién dp T4 (1x800)kVA-22/0.4kV - Ludi dién
ha thé.

- Bién ban nghiém thu ha ting k¥ thuat theo tién do du 4n ngay 09/7/2024
duogc ky gitia dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén), dai dién tu van giam sat (Céng ty Co6 phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty C6 phan Cai Tién Xanh)
- Hang muc Tram xir ly nudc thai va lap dit thiét bi cong nghé.

- Bién ban nghiém thu ha ting k¥ thut theo tién do du an ngay 10/7/2024
duge ky gitta dai dién Ban Quan ly du an/Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu
Kinh doanh nha Poan Nguyén), dai dién tu van giam sat (Cong ty CO phan
Kiém dinh Xéy dyng Sai Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty
TNHH Phat trién KTD) - Hang muc hé thong chong sét.

- Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thuat theo tién d6 du 4n ngay 15/7/2024
dugc ky gitra dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan
Nguyén), dai dién tu van gidm sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty TNHH Xay dung Pham
Lé) - Hang muc duong giao thong, hé thong thoat nuéc mua, hé thdng thoat
nudce thai, ke.

- Bién ban nghiém thu ha ting k¥ thuat theo tién d6 du 4n ngay 15/7/2024
duge ky gitta dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan
Nguyén), dai dién tu van gidam sat (Cong ty Co phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién don vi thi cong (Cong ty C6 phan Xay dung dién
Hoang Vi) - Hang muc hé thong chiéu sang.

- Bién ban nghiém thu ha ting k¥ thuat theo tién do du an ngay 15/7/2024
duge ky gitra dai dien Chu dau tu (Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Doan
Nguyén), dai dién tu véan giam sat (Cong ty Co phan Kiém dinh Xéy dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cono (Cong ty Co phan Xay dung cong
trinh Triéu Hung) - Hang muyc hé théng cap nudc;

- Bién ban nghiém thu ha tdng ky thuat theo tién do du 4n ngay 17/7/2024
duge ky gitra dai dién Chu dau tu (Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén), dai dién tu van giam sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh X4y dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty C6 phan Dich vy Bb
Cau) - Hang muc hé théng vién théng gdbm dién thoai, internet, truyén hinh cap
va phu séng di dong.

- Bién ban nghiém thu ha ting k§ thuit theo tién dé du 4n ngay 25/7/2024
duoc ky gitta dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan
Nguyén), dai dién tu vén giam sat (Cong ty Co phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Céng ty C6 phan Dau tu xay
dung KIDOHU GREEN) - Hang muc canh quan cay xanh.

- Cong van sé 713/NT-PCCC ngay 18/12/2024 ctia Phong Canh sat Phong
chéy chifa chdy va ctru nan et ho - Cong an Thanh pho Ho Chi Minh ve vige
nghiém thu phong chay chtra chay cong trinh ha tang ky thuat Khu nha ¢
phuong Binh Trung Pong, thanh phd Thu Pic.

- Céng vin s6 2427/TT-TTCD3 ngay 28/4/2025 ctia Thanh tra S& Xay dung.
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3. Thong tin vé dat dai ciia dy 4n
- Quyet dinh s6 4859/QD-UBND ngay 19/9/2012 cua Uy ban nhan dén
Thanh pho veé thuan cho Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh nha Poan Nguyén

str dung dat dé dau tu xay dung khu nha & kinh doanh tai phuong Binh Trung
Pong, quén 2.

Quyet dinh sb 2682/Qb-UBND ngay 30/5/2014 cta Uy ban nhan dan
Thanh phé vé duyét gia tri quyén st dung dat phan dién tich 60.732m? dat tai du
én Khu nha ¢ kinh doanh tai phudng Binh Trung Pdng, Quan 2 theo gia thi
truong dé Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén thuc hién nghia
vu tai chinh khi thuc hién du an dau tu xay dung khu nha o.

- Thong bao 50 7059/TB-CT ngay 01/7/2014 ctia Cuc Thué Thanh phd vé
viéc ndp tién suir dung dat.

- Quyét dinh s6 208/QD-UBND ngay 20/01/2015 ciia Uy ban nhén dan
Thanh pho ve giao dat b6 sung cho Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh nha Poan
Nguyén st dung dat dé dau tu xay dung khu nha ¢ kinh doanh tai phuong Binh
Trung Dong, Quan 2.

- Théng béo sé 096/TB-CCT ngay 26/06/2015 cua Chi cuc Thué Quéan 2
vé viéc xdc nhan hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién st dung dat.

Quyet dinh s6 3683/Qb-UBND ngay 31/8/2023 ciia Uy ban nhan dan
Thanh phé vé phé duyét gia dit dbi véi phan dién tich duge giao dat bo sung
585m? va gia dét bd sung do thay dbi chi tiéu quy hoach (néu ¢6) ctia Du an khu
nha & phuong Binh Trung Péng, thanh phé Tha Puc dé Cong ty TNHH Dau tu
Kinh doanh nha Doan Nguyén thyc hién nghia vu tai chinh.

- Thong béo s6 27348/TB-CCTTHCM ngay 20/12/2023 cia Cuc thué
Thanh pho ve ndp tién sir dung dat.
- Thong bao so 204/TB-CCTTPTD ngay 05/01/2024 cua Chi cuc Thué

thanh phd Thu Duc vé viée xac nhan viée thue hién nghia vu thué voi ngan sach
nha nudc.

- 67 Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dét (dinh kém Phy luc 1) do Vin phong Déng ky Pat dai Thanh
pho cap ngay 07/11/2024 cho Coéng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén. Loai dét: dat & tai do thi; thoi han st dung: 1au dai; hinh thirc str dung: sur
dung riéng.

- Céng van sb 625/STNMT-QLP ngay 17/3/2025 cia So Tai nguyén va
M®bi truong vé lién quan dy an Khu nha o tai phudng Binh Trung Dong, thanh
phé Thi Pirc do Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén lam ch
dau tu.

4. Thong tin vé tinh trang thé chap va bio lanh cia Ngin hang
- Vin ban s6 15/CV-BN ngay 23/4/2025 cua Cong ty TNHH Pau tu Kinh

doanh nha Poan Nguyén cam két noi dung: “Khong cam co, thé chap quyén Su

dung dat va tai san hinh thanh trén dat doi véi 67 cdn nha ¢ rhap tang (bao gom
quyén sir dung dat) thude Dy dn tai bat ky ngdn hang, cd nhén, t6 chitc nao”
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=7 Glay chimg nhén quyén s dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan llen v6i dat (dinh kém phu luc 1) do Vin phong Dang ky Pét dai
Thanh pho cap ngay 07/11/2024 cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha
Doan Nguyén. Ngay 08/11/2024, Vin phong Pang ky D4t dai Thanh pho cap
nhat the chip bang quyen sur dung dét (dién tich dat & 30.002m? da nop tién su
dung dat) tai NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG
VIET NAM — CHI NHANH THANH PHO HA NOI; theo hé so s6 010500.TC.
Ngay 25/3/2025, Van phong Dang ky Pat dai Thanh pho cap nhat da xoa dang
ky thé chap.

- Théa thuén cAp bao lanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6 01/2024-
HDBL/NHCT106-DOAN NGUYEN ngay 07/11/2024 duoc ky gitta Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Ha Noi va Cong ty
TNHH bau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén; trong d6 c6 cic ndi dung sau:

Bén Nhdn Bao Lanh: cdc bén mua/thué mua nha o hinh thanh trong
tuong lai thuéc Dy dn theo Hop Dong Co So co6 quyén thu huong bao ldnh do
Bén Bao Lanh phat hanh trén co so yéu cau cua Bén Puoc Bao Lanh.

Dy An: Du dn Khu nha o phwong Binh Trung Dong, thanh phé Thit Dire
cdu phan Khu nha ¢ thdp tang va ha tang ky thudt.

Thir Béo Lanh: la cam két cia Bén Bao Lénh déi véi Bén Nhdn Bao Lanh
vé viée Bén Bao Lanh sé thuc hién nghia vu tai chinh thay cho Bén Puoc Bao
Lénh kki dén thoi han giao, nhdn nha & da cam két tai Hop béng Co So nhing
Bén Duoc Bao Lanh khong ban giao nha o cho Bén Nhan Bao Lanh va Ben
Puoc Bao Léinh da khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu i
chinh theo Hop Bong Co So da ky két véi Bén Nhédn Bao Léanh.

Tong s6 tién bao ldanh: tong s6 tién t6i da sau quy déi tai moi thoi diém
khéng vueot qua 2.040.000.000.000 ty.

Thoi han dé nghi phdt hanh bdo lanh: tir ngay 07/11/2024 dén hét ngay
01/7/2026.

S6 tién bao lanh t6i da: duoe xde dinh bang tong sé tién Bén Puoc Bdo
Lanh dwoc phép nhdn iimg trude cua Bén Nhan Bao Lanh theo quy dinh tai Piéu
25 Ludt Kinh doanh Bat dong san 2023 (t6i da khéng vuot qud 50% gid tri Hop
Dong Co So (khéng bao gom kinh phi bao tri/phi du phong (néu cé)) va cde
khoan tién khdc ma Bén Puwoe Béao Lanh cé nghia vu phdi hoan lai cho Bén
Nhén Bao Lanh theo Hop dong Co S¢ néu khi dén thoi han giao, nhdn nha da
cam két nhung Bén Dugc Bao Lanh khong ban giao nha o cho Bén Nhén Bao
Lénh. Déng thoi trong moi truong hop tong Gid tri bao Idnh cua cac Thir Bao
Léinh phat hanh theo Hop dong nay khong virot qud sé tién bao lanh.

Loai bao ldnh: Bao lanh nha o hinh thanh trong twong lai.

Nghia vu duoc bao lanh: Bén Bao Ldanh bao ldanh cho nghia vu hoan tra
ciia Bén Puoc Béo Lanh doi véi cdc khoan tién img trude ciia Bén Nhdn Bdo
Léanh dé thanh todn tién mua nha ¢ cua Du an theo cdc Hop Bdng Co So trong
truong hop Bén Dudc Bao Lanh khong thuce hién nghia vu ban giao nha o theo
quy dinh tai Hop Pong Co So”
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- Van ban cam két vé viéc phat hanh Thu bao l1anh nha & hinh thanh trong
twong lai ngay 03/01/2025 cua Ngan hang Thuong mai Co phan Cong thuong
Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Ha Noi; theo d6 cam két:

“]. VietinBank - CN TP Ha N¢i sé phdt hanh thu bao lanh cho tat ca Bén
mua/Bén thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thuée Dw An (sau ddy goi
tit la “Bén Mua/Bén Thué Mua’) lua chon cé bao lanh thuéc Du dn duoc
VietinBank - CN TP Ha Nji chdp thudn bdo ldnh quy dinh tai Théa Thudn Cap
Bao Lanh;

2. VietinBank - CN TP Ha Noi cam ket khéng hiy ngang thanh todn cho
Bén Mua/Bén Thué Mua 50 i‘zen bao léanh 16i da (twong tmg véi 6 tién theo ting
Thur Bao Lénh cu thé la tong so tien Chit Pau Tur dwoc phép nhan img trude ciia
Bén Mua/Bén Thué Mua theo quy dinh tai Diéu 25 Ludt Kinh doanh Bt dong
san 2023 (toi da khong vuot qud 50% gia tri Hop dong Co So (khong bao gom

kink phi bao tri/phi dw phong (néu ¢é)) va cdc khoan tién khdc ma Chu Dau Tu

c¢6 nghia vu phai hoan lai cho Bén Mua/Bén Thué Mua theo Hop DPéng Co So
néu khi dén thoi han ban giao nha dd cam két nhung Chil Pau Tu khéng ban
giao nha ¢ cho Bén Mua/Bén Thué Mua) khi nhdn dwgc day ai va hop 1é ho so
yéu cau thanh ltodn cua Bén Mua/Bén Thué Mua voi hinh thitcc va noi dung phi
hop véi yéu cau cu thé ciia timg Thir Bdo Ldnh. Ho so yéu cau thanh todn can
phai kém theo Thw Bao Léanh do VietinBank - CN TP Ha Néi phat hanh.”

5. Thong tin vé cic ndi dung khic ¢6 lién quan

- Cong van s& 191/UBND ngay 02/4/2025 cta Uy ban nhan dén phuong
Binh Trung Péng, thanh phd Thii Diic vé viéce xdc nhan cac thong tin phap ly tai
dy an Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong, thanh pho Thu Buc do Cong ty TNHH
Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén lam chu dau tu, trong do ¢6 ndi dung: doi
véi diém b, ¢, d, d khoan 1 Diéu 14 Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023,
Du an Poan Nguyén tai thua dat s6 108, 59 to ban do s6 37 va 38 di co Quyet
dinh s6 115/2025/QDST-DS ngay 24/3/2025 ctia Toéa 4n nhan dan thanh phd Ho
Chi Minh cong nhan su thoa thuan va don xin rat don yéu cau ngan chan cua
ong Hi¢p va ba Tuyen Sau khi ¢6 Quyét dinh ctia Toa dn nhan dén thanh phd
H6 Chi Minh, dén nay Uy ban nhan dan Phuong chua nhan dugc don, van ban
dé nghi lién quan dén 67 cin nha, dét thdp tang thudc Dy an tai tru s Uy ban
nhan dan Phuong.

- Vin ban s 15/CV-DN ngay 23/4/2025 cua Cong ty TNHH Pau tu Kinh
doanh nha DPoan Nguyén cam két noi dung'

“67 cin nha ¢ thap rcmg va quyén sir dung dat ciia Dy An khong thuoc
truomg hop dang cé tranh chap, khong thugc truong hop bi cdm hodc dinh clﬂ'
giao dich va ciing khéng thugc truong hop bi ké bién dé dam bao thi hanh an”

. L THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN

Tdng cong c6 67 can nha & thap tang (biét thy) hinh thanh trong tuong lai
thudéc Du an Khu nha ¢ tai phuong Binh Trung Pong, thanh pho Thua BPuc do
Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén lam chu dau tu di diéu
kién ban (dinh kem Phu luc 2).
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IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN

Can ctr ho so dé nghi cua Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén (dinh kem Van ban s6 15/CV-PN ngay 23/4/2025); tién do xay dung
cong trinh nha & duoc Thanh tra S& Xay dung kiém tra, ghi nhén tai Van ban s6
2427/TT-TTCD3 ngay 28/4/2025 va quy dinh phdp luat v€ kinh doanh bat dong
san, S& X4y dung thong bdo 67 cin nha & thap tang (biét thy) hinh thanh trong
twong lai thuoc Dy an Khu nha ¢ tai phuong Binh Trung Pong, thanh pho Thu
bic do Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén lam chu dau tur do
diéu kién ban dbi véi nha ¢ hinh thanh trong tuong lai duge dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

V. TRACH NHIEM, x(i:‘:U CAU DOI VOI CONG TY TNHH PAU
TU KINH DOANH NHA POAN NGUYEN

1. Chiu trach nhiém vé tinh déy du, chinh xac, trung thuc veé céc thong tin
lién quan du an, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du 4n da cung
cap cho S& Xay dung tai h6 so phéap ly dinh kém va nodi dung da cam két cua
Cong ty tai Van ban so 15/CV-DN ngay 23/4/2025.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du 4n
da dap ung du diéu kién dé ban theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023.

3. Ky hop déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tuan thu quy
dinh va dép tng cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san. Hop dong mua ban nha ¢ thyc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46
Luét Kinh doanh bat dong san ndm 2023 va theo Hop ddng mau duge quy dinh
tai Didu 12 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu va quy
dinh khéc co lién quan.

4. Chi duoc thu tién dit coc khéng qua 5% gid ban nha & tir bén dat coc dé
mua khi nha ¢ dd c6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cua
Luét kinh doanh bat dong san nam 2023. Sir dung tién da thu tir bén mua dé dau
tu xdy dung du én ding muc dich sur dung theo thoa thuén trong hop dong da ky
két; tuan thu quy dinh cia phap luat vé phong, chong rira tién.

5. Vi€c thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc
thuc hién nhiéu lan lan dau khong qué 30% gia tri hop ddng bao gom ca tien dat
coc, nhing lan tiép theo phai pht hop véi tién dé xdy dung nhung tong s6 khong
qué 50% gia tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua, dam bao theo
quy dinh tai Piéu 25 cta Luét Kinh doanh bat dong san nédm 2023; phai st dung
tien ing trude cua khach hang theo dung muc dich dé cam két. Néu bén mua chua
dugc cap Giay ching nhan vé quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién
voi dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai thi chu dau tu khong duoc thu qué
95% gia tri hop dong, gia trj con lai cua hop dong dugc thanh toan khi co quan
nha nudc co tham quyen da cap Gidy ching nhén vé quyen st dung dét, quyén so
hiru tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat vé dét dai cho bén mua.
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V1. PE NGHI CUA SO XAY DUNG

1. Trude khi dua bét dong san, du 4n bat dong san vao kinh doanh, Cong ty
TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén phai cong khai day du, trung thuc
va chinh xdc théng tin du 4n theo quy dinh tai Piéu 6 Luét Kinh doanh bat dong
san nam 2023 va Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND- CP ngay 24/7/2024 cua Chinh
phti. Thuc hién ché d6 béo céo thong tin, dir liéu vé bat dong san trude khi dua
vao kinh doanh va théng tin, dir liéu vé giao dich bt dong san theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 15 va khoan 1, 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu, gL’ri S& Xay dung dé cap nhat, tong hop, theo ddi va
quén ly theo thim quyén.

2. Trudng hop sau khi S¢ Xy dung c6 vén ban thong bao vé nha & hinh
thanh trong twong lai tai du an du diéu kién dugc ban nhung Cong ty TNHH
Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén khéng bén ma thuc hién thé chap hodc
dang ky thém bién phap bao dam khac (nhu thé chdp quyén st dung dat, thé
chép tai san gan lién véi dat hodc hinh thirc thé chap/dang ky bién phap bao dam
khéc) thi viéc ban nha ¢ nay sau khi thé chip/dang ky bién phép bdo dam khac
chi dugc thuc hién khi ¢6 di diéu kién va c¢6 Van ban théng bdo lai cia S& Xay
dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha ¢ nim 2023.

3. Truéce khi ban nha & hinh thanh trong tuong lai, Cong ty TNHH Pau tu
Kinh doanh nha Poan Nguyén phai ky két thoa thuén cép bao lanh véi ngan hang
thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop
phap tai Viét Nam (bén bao lanh) vé viéc bén bao lanh s& thuc hién nghia vu tai
chinh thay cho Céng ty d6i voi bén mua nha ¢ khi Cong ty khong ban giao nha ¢
theo cam két trong hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Can cir thoa thudn cap bao lanh da ky, Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh
nha Poan Nguyén co trach nhiém lam viéc vdi bén bao lanh dé co dugc vin ban
cam két cua bén bao lanh khang dinh s& phat hanh thu bao lanh cho tat ca bén
mua nha & thude du 4n duoc chp thudn cdp bao linh cta chu dau tu. Cong ty
TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén c¢6 trach nhiém giri ban sao vin ban
cam két nay cho bén mua khi ky két hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai. Truong hop bén mua nha ¢ tur chéi viéc bao lanh cho nghia vu tai chinh
ctia cht dau tu doi v6i minh thi phai duge thoa thusn bang van ban tai thoi diém
ky két hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Cong ty c6 trach nhiém giri hop dong mua nha & cho bén béo lanh dé dé
nghi bén bao lanh phat hanh thu bao lanh vé viéc bén bao lanh sé thuc hién nghia
vu tai chinh thay cho Cong ty déi voi bén mua nha & khi Céng ty khéng ban giao
nha ¢ theo cam két trong hop dong cho bén mua theo quy dinh tai Piéu 26 Luat
Kinh doanh bat déng san ndm 2023 vé quy dinh phap ludt vé bao linh ngan hang.

4. Lién hé S¢ Xay dung de dugc bao cdo Uy ban nhén dén Thanh pho va
c4c co quan quan ly Nha nudc ve quédc phong, an ninh thong nhat c6 y kién ty 1é
nha & thuong mai cho phép t6 chire, c4 nhan nguou nude ngoai duge so hitu
trong du an. Sau khi duge co quan Nha nude ¢6 tham quyén chap thuan méi du
diéu kién ban hodc cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du dn doi
v6i déi tuong t6 chire, ca nhan nudc ngoai.
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5. Trién khai thuc hién du 4n theo muc tiéu dau tu, ndi dung du 4n, tién do
va cac ndi dung khéc duge quy dinh tai céc van ban phap ly cua du an da duoc co
quan nha nudc c6 thdm quyén chép thuan. Thuc hién day dii yéu cau doi voi du
4n bat dong san va trach nhiém cia chil dau tu du an bat dong san, trach nhiém
cua bén ban nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bét dong
san nam 2023, theo phap luat vé nha ¢, dét dai, dau tu, quy hoach, xay dung va
céc quy dinh phap luat khéc kém quy dinh huéng dan thuc hién ¢6 lién quan.

S¢ Xay dung thong bao dén Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén duoc biét va td chire thuc hién theo quy dinh./. )_,y,

Noi nhin: -

- Nhur trén;

- VP dang ky dat dai Thanh phd (dé biét):

- NH Nha nuée Viét Nam-CN TP.HCM (dé biet)

- UBND thanh phé Thu Dirc (dé phdi hop va kiém tra);

- Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh

. GIAM POC

pho Ha Noi (dé biét); _
- Ban Giam déc So: GD, PGP Man (dé bao c4o):;
- Thanh tra S& (dé kiém tra);
- Thanh tra X4y dung thanh phd Thi Pic (dé kiém tra): Pham Minh Man
- T6 CNTT-VPS (dang Website); ’
- Luu: VT, PTBT.
KO\2025 HDI




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HO CHI MINH

PHU LUC 1
Y CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SG HUU
. i% SAN KHAC GAN LIEN VOI DAT TAI DU AN KHU NHA O
I/’HEGNG BINH TRUNG PONG, THANH PHO THU PUC
s ong van s & 384sxp- PTDT ngay 24./.4./2025 ciia Sé Xay dung)

AN A . A
So vao so | Ngay cap

Stt| S6GCN | 4 GoN|  GON

I | DQ 128005 | VP2280 |07/11/2024

2 | DQ 128006 | VP2279 |07/11/2024

3 | DQ 128007 | VP2278 |07/11/2024

4 | DQ 128008 | VP2277 |07/11/2024

5 | DQ 128009 | VP2276 |07/11/2024

6 | DQ 128010 | VP2275 |07/11/2024 =
7 | DQ128011 | VP2274 |07/11/2024 .
g | DQ 128012 | VP2273 |07/11/2024 SO

9 | DQ 128013 | VP2272 |07/11/2024 { DUN
10 | DQ 128014 | VP2271 |07/11/2024 o
11 | DQ 128015 | VP2270 |07/11/2024 T

12 | DQ 128016 | VP2269 |07/11/2024
13 | DQ 128017 | VP2266 |07/11/2024
14 | DQ 128018 | VP2265 |07/11/2024
15 | DQ 128019 | VP2263 |07/11/2024
16 | DQ 128020 | VP2262 |07/11/2024
17 | DQ 128021 | VP2261 |07/11/2024
18 | DQ 128022 | VP2260 |07/11/2024
19 | DQ 128023 | VP2258 | 07/11/2024
20 | DQ 128064 | VP2227 |07/11/2024
21 | DQ 128060 | VP2231 |07/11/2024
22 | DQ 128057 | VP2234 |07/11/2024
23 | DQ 128024 | VP2256 |07/11/2024
24 | DQ 128025 | VP2254 | 07/11/2024
25 | DQ 128026 | VP2253 | 07/11/2024
26 | DQ 128027 | VP 2252 | 07/11/2024
27 | DQ 128028 | VP 2251 | 07/11/2024
28 | DQ 128063 | VP2228 | 07/11/2024
29 | DQ 128061 | VP2230 | 07/11/2024
30 | DQ 128059 | VP2232 | 07/11/2024
31 | DQ 128062 | VP2229 | 07/11/2024
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32 [ DQ 128065 | VP2226 |07/11/2024
33 | DQ 128058 | VP2233 |07/11/2024
34 | DQ 128056 | VP2235 |07/11/2024
35 | DQ 128029 | VP 2250 |07/11/2024
36 | DQ 128039 | VP2221 |07/11/2024
37 | DQ 128038 | VP2241 |07/11/2024
38 | DQ 128037 | VP224251.07/11/2024
39 | DQ 128352 | VP2243 |07/11/2024
40 | DQ 128035 | VP2244 |07/11/2024
41 | DQ 128034 | VP2245 |07/11/2024
42 | DQ 128033 | VP2246 | 07/11/2024
43 | DQ 128032 | VP2247 |07/11/2024
44 | DQ 128031 | VP 2248 | 07/11/2024
45 | DQ 128030 | VP 2249 [ 07/11/2024
46 | DQ 128040 | VP2220 |07/11/2024
47 | DQ 128041 | VP2284 |07/11/2024
48 | DQ 128042 | VP2283 [ 07/11/2024
49 | DQ 128043 | VP2282 |07/11/2024
50 | DQ 128044 | VP2281 |07/11/2024
51 | DQ 128045 | VP2268 |07/11/2024
52 | DQ 128046 | VP2267 |07/11/2024
53 | DQ 128047 | VP2264 |07/11/2024
54 | DQ 128068 | VP2223 |07/11/2024
55 | DQ 128048 | VP2259 |07/11/2024
56 | DQ 128049 | VP2257 |07/11/2024
57 | DQ 128069 | VP2222 |07/11/2024
58 | DQ 128050 | VP2255 |07/11/2024
59 | DQ 128070 | VP2219 |07/11/2024
60 | DQ 128071 | VP2217 |07/11/2024
61 | DQ 128072 | VP2216 |07/11/2024
62 | DQ 128073 | VP2215 |07/11/2024
63 | DQ 128051 | VP2240 |07/11/2024
64 | DQ 128052 | VP2239 |07/11/2024
65 | DQ 128053 | VP2238 | 07/11/2024
66 | DQ 128054 | VP2237 |07/11/2024
67 | DQ 128055 | VP2236 |07/11/2024




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

\E “\ PHU LUC 2

Alw‘.sA 'H 67 CAN NHA 6 THAP TANG (BIET THU)

\H THANH TRONG TUONG LAI TAI DY AN KHU NHA O

INE "LFEé‘NG PONG, THANH PHO THU DUC PU PIEU KIEN BAN

(Dinh kem ' ong vdn so. 298 QSXD PTDT ngay . Rl 4 /2025 cua So Xdy dung)
M3 hiéu 6 dat
Stt Loai nha (theo Quyét f-ﬁn;_w 56 3749/5_):{)-UBNP ngdgi
16/6/2022 cua Uy ban nhan ddn thanh pho

Thu Buic)
1 Nha & thap ting Al-1
2 Nha & thap ting Al-2
3 Nha & thap ting Al-3
4 Nha & thap ting Al-4
5 Nha & thap tang Al-5
6 Nha ¢ thap tang Al-6
7 Nha & thip tang Al-7
8 Nha & thap ting A2-1
9 Nha & thap tang A2-2
10 Nha & thép tang A2-3
! 11 Nha ¢ thap tang A2-4
| 12 Nha & thap tang A2-5
13 Nha & thap tang A2-6
14 Nha & thp tang K27
15 Nha & thap tang A2-8
16 Nha & thap ting A2-9
17 Nha & thap tang A2-10
18 Nha & thap tang A2-11
19 Nha ¢ thap tang A2-12
20 Nha & thap ting A3-1
21 Nha & thép tang A3-2
22 Nha & thap ting A3-3
23 Nha ¢ thap tang A3-4
24 Nha & thip tang A3-5
25 Nha & thp tang A3-6
26 Nha & thip tang A3-7
27 Nha ¢ thap ting A3-8
28 Nha & thap tang A3-9

29 Nha é thap ting A3-10




30 Nha & thip tang A3-11

31 Nha & thap tang A3-12

32 Nha ¢ thap tang A3-13

33 Nha & thip tang A3-14

34 Nha ¢ thap ting A3-15

33 Nha & thap tng A3-16 )

36 Nha & thép tang A3-17 N

37 Nha ¢ thip ting A4-1

38 Nha & thap tang A4-2

39 Nha o thip tiang A4-3

40 Nha ¢ thip tang Ad-4

41 Nha & thip thng A4-5

42 Nha & thap tang A4-6

43 Nha ¢ thip tang A4-7

44 Nha & thap ting A4-8

45 Nha ¢ thap tang A4-9

46 Nha & thp tang A4-10

47 Nha & thép tang A4-11

48 Nha & thip tang A4-12 o
49 Nha & thap tang A4-13
50 Nha ¢ thap ting A5-1

51 Nha & thip tang A5-2 -
52 Nha 6 thép ting A5-3

53 Nha ¢ thap ting A5-4

54 Nha ¢ thap ting A5-5

55 Nha & thap ting A5-6

36 Nha & thip tang A5-7
T 5 Nha & thdp tAng AS5-8

58 Nha & thip ting A5-9 N

59 Nha & thip tang A5-10

60 Nha ¢ thap tang A5-11

61 Nha ¢ thap tang A5-12

62 Nha ¢ thap téng A5-13

63 Nha ¢ thip tang A5-14

64 Nha & thip tang A5-15

65 Nha ¢ thip ting A5-16

66 Nha & thap tang AS5-17

67 Nha ¢ thip ting A5-18




