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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay ... thang ... ndm ...

HQP PONG MUA BAN NHA O
SO

Can cur Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Ludt Kinh doanh bdt ddng sin ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cit Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mét s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san;
Can cir Quyét dinh s6 3952/0P-UBND ngay 29 thang 3 nam 2010 ciia Uy ban nhén din qudn 2 vé
phé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung do thi ty 1é 1/500 dy an Khu nha o dién tich 60.732 m2,
phurong Binh Trung Péng — Cat Lai, qudn 2 va Quyét dinh s6 3749/0D-UBND ngay 16 thing 6 nam
2022 ciia Uy ban nhan déan Thanh pho Thii Pirc vé diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
dw an Khu nha & dién tich 60.732 m?, phwong Binh Trung Péng — Cat Ldi, thanh pho Thii Dire;
Can cit Van ban sé 5646/UBND-PTMT ngay 03 thang 11 nam 2012 ciia Uy ban nhan dén thanh phé
Ho Chi Minh vé chdp thudn dau tw dw dn Khu nha ¢ phwong Binh Trung Déng — Cat Ldi, qudn 2 va
Quyét dinh sé6 436/QD-UBND ngay 11 thang 02 nam 2022 ciia Uy ban Nhéin ddn Thanh phé Ho Chi
Minh vé chdp thudn diéu chinh chi trwong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tu;
Can cir Ban vé thiét ké co sé dwoc Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung tham dinh dinh kem Cong van
56 94/HDXD-QLTK ngay 24 thang 4 nim 2023;
Can cir Ho so thiét ké ban vé thi cong hang muc 67 cdn nha ¢ thdp tang thuéc dw an Khu nha &
phuwong Binh Trung Pong, thanh pho Thii Pirc do Céng ty TNHH Ddu tw Kinh doanh nha Dodn
Nguyén phé duyét;
Can cir Van ban s6 2984/SXD-PTDT ngay 29 thang 4 ndm 2025 ciia S¢ Xay dung thanh phé Ho Chi
Minh vé viéc théng bdo 67 can nha & thdp tang (biét thw) hinh thanh trong twong lai thudc dw dn
Khu nha 6 tai phuong Binh Tring Péng, thanh phé Tha Bic do Céng ty TNHH Pdu tw Kinh doanh
nha Poan Nguyén lam chii dau tw di diéu kién ban;
Can cur cac van ban, tai liéu khac co lién quan cua Du An;
Cadn cir vao nhu cau va théa thudn ciia Cdc Bén.
Céc Bén dudi day gom:
I. BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 1a Bén Ban):
— Téntd chac: CONG TY TNHH PAU TU KINH DOANH NHA POAN NGUYEN
— Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép s: 0305090745 do Phong dang ky kinh doanh - S¢
Ké hoach va Pau tu (nay la So Tai chinh) Thanh phé H6 Chi Minh cip lan dau ngay
10/7/2007, stra d6i bd sung tly ting thoi diém.
—  Nguoi dai dién theo phap luat: Ong LEE LEONG SENG Chic danh: Tong Giam déc
— Diachi try s¢ chinh: Tang 26, Saigon Centre, Toa 2, 67 L& Loi, Phuong Sai Gon, Thanh ph
HG Chi Minh, Viét Nam
— Diénthoai lién hé: +84 028 38218000  FaX: .....ooviiriiiiiiiiiiiieeee,



— Sé tai khoan: 116 002 970 955 Tai Ngan hang: Vietinbank - CN TP. Ha Noi
— M4 s thué: 0305090745

BEN MUA NHA O (sau day goi tat |2 Bén Mua):

—  TEN O ChUC, CANNAN: oottt ettt ettt n e

— CCCD/Thé can cudc/Ho chiéu sd: .....ooovvueeeeeiin.... CAp NEAY: ... . ..., ta
— NO1GANZ KY CU I v
— DPIacChi HEBN NG e
— Dbiénthoai lieNhé&: ... ..o Fax (néu c0): .............
—  S6tai Khoan (Néu co): ....veiveeiie e Tai Ngan hang: ..........

— MASS thUE (NU COY: oottt

Bén Bén va Bén Mua trong hop ddng nay tlly theo ngit canh dugc hiéu nhu sau: “Bén” 1a Bén Bén
hodc Bén Mua, “Céac Bén” hoac “Hai BEn” 1a Bén Ban va Bén Mua.

Hai Bén thong nhat ky két hop ddng mua ban nha & nay (“Hep Pong”) vi cac ndi dung sau day:

PHAN A. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop Bong nay (bao gdm céac Phu Luc, biéu mau va cac van ban dinh kém Hop Dong), trir khi
ngir canh c6 yéu cau khac, nhiing tir, cum tir viét hoa sau ddy s& duoc hiéu nhu sau:

1.

N

“Hop Pong” 12 Hop dong mua ban nha & nay va toan bo cac phy luc, biéu mau, van ban dinh
kém ciing nhur moi stra d6i, b sung bang van ban ddi véi Hop Pong nay tai ting thoi diém.
“Chi Pau Tu” hoic “Bén Ban” 1a Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén.
“Bén Mua” 13 bén mua Nha O theo Hop Pong hodc bén nhan chuyén nhuwong quyén va nghia
vu ciia Hop Bong hoic bén nhan chuyén nhuong lai Nha O tai tung thoi diém.

“Du An Poan Nguyén” 1a dy an Khu nha ¢ phudng Binh Trung Pong, thanh phd Thu Duc (nay
1a phuong Binh Trung), quy md 60.732m?, gdm Khu nha & thap ting gém 67 cin nha & (biét
thy) va 03 16 Chung cu cao ting theo Vin ban s6 5646/UBND-DTMT ngay 03/11/2012 va Quyét
dinh sb 436/QD-UBND ngay 11/02/2022 cua Uy ban nhan dan thanh phé Ho Chi Minh vé chap
thuan diéu chinh chua truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu.

“Dw An” hoic “Khu Nha O” 1a Khu nha ¢ thap ting gém 67 cin nha & thap tang (biét thy) thudc
Du An Poan Nguyén.

“Nha 0” la nha ¢ thuoc Du An duoc Bén Ban dau tu xay dung theo thiét ké da duoc phé duyét
va cd cac thong tin, dic diém nhu dugc néu tai Picu 1 va Phu Luc 1 cua Hop Dong dugc Bén
Bén ban cho Bén Mua theo Hop Dong nay.

“Ha Tang Ky Thuat” bao gom hé thdng dudng giao thong; hé thong cap dién; thoat nudc mua,
thoat nudc thai; hé théng chiéu sang céng cong; chong sét; thong tin lién lac; cong vién cay
xanh,... thuoc Dy An Poan Nguyén theo noi dung hd so phap 1y cia Dy An Poan Nguyén da
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

“Kinh phi quan ly van hanh Khu Nha O 1a cac khoan phi, chi phi ma Bén Mua phai tra dé
thanh toan cho cac dich vu quan ly, van hanh va bao tri Dy An, Bén Mua thanh toan cac khoan
phi, chi phi nay cho Bén Ban hoac thdng qua Ban Quan Ly va cac khoan phi, chi phi nay do Bén
Bén hoic Ban Ty Quan &p dung phi hop véi tinh hinh thuc té ma cha s¢ hitu vaZhodc ngudi st
dung Nha O c6 nghia vy thanh toan tly ting thoi diém.

“Gidy Chirng Nhan” 1a Gidy chitng nhan quyén st dung dét, quyén s hitu tai san gan lién véi
dat (hoic tén goi khac theo quy dinh cua phap luat, tly ting thoi diém) duoc co quan nha nudc



10.

11.

12.

13.

c6 tham quyén cip cho Bén Mua ddi véi Nha O theo quy dinh phap luat sau khi Bén Mua di
hoan tit day du nghia vu véi Bén Ban theo cac diéu khoan va diéu kién cua Hop Bong nay.
“Ngay Ban Giao Nha O” la ngay Bén Bén ban giao Nha O cho Bén Mua duoc x4c dinh theo
thdng bao ban giao Nha O do Bén Ban phét hanh hoic theo quy dinh tai Biéu 5 Hop Dong.
“Ban Tw Quan” 1a don vi, t6 chic duoc thanh 1ap theo quy dinh caa phap luat dé quan ly, van
hanh va bao tri Du An. Sau khi Ban Ty Quan dugc thanh lap, Bén Ban s& ban giao toan bo cong
viéc quan ly, van hanh Du An cho Ban Ty Quan, thoi gian ban giao s& do Céac Bén thoa thuan
va phu hop véi quy dinh ctaa phap luat.

“Ban Quan Ly” 1a mot don vi dugc Bén Béan hoic Ban Ty Quan thué dé thuc hién cong tac
quan ly, van hanh va bao tri Du An theo céch thirc phi hop sau khi Dy An d3 hoan tat viéc dau
tu xay dung va dua vao str dung theo quy dinh.

“N§i Quy Dw An” c6 nghia 1a toan bo cac quy tic va quy dinh ma Bén Mua va/hodc ngudi st
dung Nha O trong Dy An phai tuan thii va chap hanh lién quan dén viéc sir dung Nha O, céc
cong trinh Ha Tang K§ Thuat, tién ich cong cong caa Dy An trong qué trinh quan Iy, st dung
Nha O. Noi Quy Dy An bao gom néi quy Khu Nha O tai Phy Lyc 4 dinh kém Hop Pong nay
va/hoic cac quy dinh do Bén Béan va/hoic Ban Tu Quan ban hanh tai tirng thoi diém, dudi dang
s6 tay cu dan hoac so tay khu dan cu hodc bat ky tén goi khac ma khdng lam mat y nghia va hiéu
lyc caa Noi Quy Du An nhu quy dinh tai Hop Bong nay.

PHAN B. PIEU KHOAN HQP PONG

PIEU1. CAC THONG TIN VE NHA O

1.
2.

Vitri NDA G2 e

Thong tin vé quy h0§1ch, c¢6 lién quan dén Nha ,07: Nha O dugc xay dung trén thira dat sb
............... ,to0ban doso ............... thudéc Du An.

Quy md cta Nha O:

— Dién tich xay duyng: ........... m?
— Téng dién tich san xay dung: ............... m?
— Tong dién tich s dung dat: ............... m2, trong do:
Str dung riéng: ............. m?
St dung chung (Néu CO): ....oovvveeiiieeieiiiee e m?

Muc dich sur dung dét: DAt ¢ tai do thi

Nguén gdc sir dung dat: Nha nudc giao dat c¢6 thu tién sir dung dat

4. Théng tin phap ly Du An: theo cé4c gidy to phap 1y nhu néu tai phan can ctr caa Hop Dong nay.

Dic diém, tinh chat, cong ning st dung, chat luvong cia Nha O
—  Muc dich str dung: dé 6.
— Nam hoan thanh viéc xay dung: nam 2025
— Cac ndi dung khéc:
Loainha &: ..ooviiiiiii

+

Két cau nha: Bé tong cét thép
S6 tang: 3
Loai nha ¢ ban giao: nha th6 da hoan thién mat ngoai.

+

+



+ Céc trang thiét bi gan lién véi Nha O va vat liéu xay dung bén trong, bén ngoai Nha O
dugc md ta chi tiét tai Phu Luc 1 - Danh Muc V4t Liéu Nha O dinh kém Hop Dong nay.

6. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vy lién quan dén Nha O: dang thuc hién dau tu xay dung
va nghiém thu theo noi dung hd so phép 1y cia Du An Poan Nguyén va tién do da duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét.

7. Dbi véi hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai: Bén Béan cung cap kém theo Hop
Ddng nay ban sao c6 chirng thuc caa: Thoa thuan cip bao 13nh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
s6 01/2024-HPBL/N"HCT106-DOANNGUYEN ky ngay 7 thang 11 nim 2024 giira Bén Ban va
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (Vietinbank) - CN TP. Ha Noi (“Théa Thuan Cap
Bao Lanh”), trir truong hop Bén Mua lua chon khéng c6 bao 1anh cho nghia vu tai chinh cua
Cha Pau Tu d6i v6i minh; Vin ban s6 2984/SXD-PTDT ngay 29 thang 4 nim 2025 caa S¢ Xay
dung Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc thong bao 67 can nha ¢ thap ting (biét thy) hinh thanh
trong tuwong lai thuoc Du An do Bén Ban 1am chu dau tu da diéu kién bén.

Dé lam 6, truong hop Bén Ban cung cap Thoa Thuan Cap Bao Lanh dinh kém Hop Dong nay

thi sau khi nhan duoc thu bao lanh cho nghia vu tai chinh cia Bén Ban ddi véi Bén Mua tir ngan

hang bao lanh, Bén Ban sé& cung cip thu bao lanh cho Bén Mua. Cac Bén dong y rang Bén Ban
dugc xem 1a da hoan tat nghia vu cung cip thu bao lanh cho Bén Mua khi Bén Ban da gui thu
thong béo vé viéc ban giao thu bao 13nh cho Bén Mua.

8. Hai Bén dong y rang tong dién tich san xay dyng va tong dién tich sir dung dat néu tai Hop Pong
nay la tam tinh va Hai Bén sé& ghi rd tong dién tich san xay dung va tong dién tich str dung dat
thuc té do dac tai thoi diém ban giao Nha O trong bién ban ban giao Nha O. Truong hop c¢6 chénh
léch tong dién tich san xay dung va/hoic tong dién tich sir dung dat giita Hop Ddng va thyc té
thi Hai Bén nhat tri nhu sau;

a) Toéng dién tich san xay dung va/hoic tong dién tich sir dung dat dugc néu tai Khoan 3 Diéu
nay c6 thé ting hoic giam trong bién d6 + 03% (ba phan trdm) so vai tong dién tich san xay
dung va/hoic tong dién tich sir dung dat dugc ban giao trén thyc té cho Bén Mua. Khi do,
khong Bén nao dugc quyén yéu cau Bén con lai phai thanh toan thém hoac hoan tra lai tién
da thanh toan do chénh 1éch dién tich néu trén. Viéc chénh léch dién tich nay sé khdng phai
1a 1y do dé Bén Mua hozc Bén Ban c6 quyén don phuong chim dut Hop Dong.

b) Trudng hop tong dién tich san xay dung thuc té va/hoic téng dién tich sir dung dat thyc té
chénh léch vuot qua bién do + 03% (ba phdn tram) so véi Hop Dong thi Hai Bén dong y gia
ban Nha O s& duogc diéu chinh lai theo tong dién tich san xay dung thuc té va/hoic tong dién
tich str dung dat thuc té khi ban giao Nha O cho Bén Mua théng qua mét phu luc cia Hop
pong.

¢) Truong hop téng dién tich san xay dung thuc té va/hoic tong dién tich sir dung dat thuc té
vuot qua bién d6 + 05% (nam phan tram) so voi dién tich néu tai Hop Pong thi Bén Mua
dugc quyén tir chdi nhan ban giao Nha O theo quy dinh tai diém g Khoan 1 Diéu 10 Hop
Pong nay va dugc quyén dé nghi cham dut Hop Dng bang mot van ban yéu cau cham dut
Hop Pong giri cho Bén Ban trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay xac dinh duoc
téng dién tich san xay dung thuc té vaZhoic tong dién tich st dung dat thyc té theo thdng bao
ban giao Nha O cua Bén Ban. Néu hét thoi han néu trén ma Bén Ban khong nhan duogc vin
ban y&u cau cham dat Hop Bong tir Bén Mua, thi B&n Mua duoc xem l1a da dong y tiép tuc
thue hién Hop Bong nay va Bén Ban khong phai chiu bat ky khoan phat hay bdi thuong duéi
bat ky hinh thirc ndo. Céc Bén sé& diéu chinh gia ban Nha O thuc té twong tng tong dién tich
san xay dung thuc té va/hoic tong dién tich sir dung dat thyuc té khi ban giao Nha O cho Bén
Mua théng qua mét phu luc caa Hop Ddng.



d) Dé lam rd, tong dién tich san xay dung va tong dién tich sir dung dat thuc té néu tai Hop Bong
nay sé& dugc xéac dinh theo két qua do dac thuc té cua don vi do dac doc lap dugc Bén Ban chi
dinh.

9. Truong hop c6 chénh Iéch dién tich san xay .dung va/hoic téng dién tich san xay dung va/hoic
téng dién tich sir dung dat khi ban giao Nha O so véi dién tich trén Gidy Chiing Nhan:

Céac Bén thdng nhit rang, trong truong hop quy dinh phap luat vé céch tinh dién tich san xay

dung va/hoic tong dién tich san x4y dung va/hodc téng dién tich st dung dat thay ddi dan tGi cac

dién tich noi trén khi ban giao thuc té cho Bén Mua va dién tich thé hién trén Gidy Chang Nhan
cap cho Bén Mua chénh Iéch nhau theo céch tinh cuia co quan c6 tham quyén khi cap Gidy Ching

Nhan thi Cac Bén cam két khdng tranh chap, khiéu nai va khong yéu cau Bén con lai thanh toén

thém hozc hoan tra lai tién da thanh toan do c6 su chénh léch nay khi Bén Mua duoc cip Gidy

Chang Nhan.

PIEU 2. GIABANNHA G
1. Giaban NNAO 1A cevvvenerenneennnnnnne dong (Bang chie: ................).

Gia ban Nha O duoc tinh theo cong thirc lay don gid 01 m? (mgt mét vudng) dién tich san xay

dung nhan (x) véi tong dién tich san xay dung, cu thé 1a: ... dong/Im? nhan (x) ... m? =

Gia ban Nha O di bao gdm gié tri quyén str dung dat, thué gia tri gia ting (“VAT”), trong do:

a) Gia tri quyén s dung dat ¢ va xdy dung Nha O chua bao gom thué VAT:
repGiaTriHDChuaVAT ddng (Bang chiz: repBangChuGiaTriHDVAT);

Trong do:
—  Gia dat duoc trir khi tinh thué VAT 1a: ................... dong (Bang Chir: ........cc.cceeee.. );
— DPon gia tinh theo dién tich san xay dung (chua bao gom VAT) 1a: ................... dong/m?
(Bang ChiF: ..coceeeeeeeee.. ).
b) Thué VAT la: ............... dong (Bang Chiz: .................. ).

2. Gia ban Nha O quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay khong bao gdm cac khoan sau:

a) Cac khoan 18 phi truc ba, phi va 1& phi theo quy dinh ciia phap luat lién quan dén viéc thuc
hién cac tha tuc xin cap Giay Ching Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1 phi trudc ba, phi va
1€ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

b) Chi phi két ndi, lap dat céc thiét bi va sir dung cac dich vu cho Nha O gom: dich vu cung cip
gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén Mua sir dung
riéng cho Nha O. Cac chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung wng dich vu;

¢) Kinh phi quan ly van hanh Khu Nha O hang thang: ké tir ngay ban giao Nha O cho Bén Mua
theo thoa thuan tai Biéu 5 cia Hop Dong nay, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh phi
quan ly van hanh Khu Nha O theo thoa thuan tai Hop Bong nay;

d) Phi bao hiém chay, nd bat budc va phi, chi phi, bao hiém khac theo quy dinh caa phép luat
ma Bén Mua phai thanh toan trong qua trinh sir dung Nha O;

e) Phi ngan hang, phi chuyén khoan lién quan dén viéc thanh toan caa Bén Mua. Cac khoan phi
nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan.

3. Hai Bén thong nhat ké tir Ngay Ban Giao Nha O va trong sudt thai han s¢ hiru, sir dung Nha O
thi Bén Mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan Kinh phi quan
ly van hanh Khu Nha O va céc loai phi dich vu khéc do viéc sir dung cac tién ich nhu: khi dét,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,... va cac chi phi phai tra khac (néu c6) duoc quy dinh tai
No6i Quy Dy An dinh kém Hop Pong nay cho nha cung cap dich vu.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

7



. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bing tién dong Viét Nam, thong qua chuyén khoan ngan
hang theo thdng tin tai khoan chi tiét nhu sau:
- Chu tai khoan : Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh Nha Poan Nguyén
- S tai khoan : 116 002 970 955
- Tai Ngéan hang: Vietinbank - CN TP. Ha Noi
. Thoi han thanh toén: theo quy dinh tai Phu Luc 2 — Bang Tién D6 Thanh Toan dinh kém Hop
Dé)ng nay.
. Truong hop ngay thanh toan cudi cing tai mdi dot thanh toén trung véi thi bay, cha nhat, ngay
nghi va/hodc ngay & theo quy dinh, thi ngay thanh toan cudi cting duoc tinh sang ngay lam viéc
ké tiép. Thoi diém xac dinh Bén Mua da thanh toan 14 thoi diém s tién chuyén khoan da ghi cé
vao tai khoan ngan hang cua Bén Ban.
. Viéc thanh toan chi dugc xem la hop 1€ khi Bén Mua thuc hién theo ding cac quy dinh néu trén.
Viéc B&n Mua nop tién mit hozc chuyén khoan cho bat ky té chirc/ca nhan nao khéc (ké ca viéc
chuyén tién mat hodc chuyén khoan cho nhan vién cua Bén Ban dé thanh toan ho) déu khéng
dugc xem 1a hop 1é va Bén Mua tu chju trach nhiém vé viéc nay néu c6 tranh chap xay ra.
Nguyén tic xac dinh thoi diém Bén Mua hoan tat nghia vu thanh toan nay c6 hiéu luc ngay ca
khi Hop Bdng dugc chuyén nhuong, chuyén giao hoac hét hiéu luc boi bat ky Iy do gi ma Bén
Mua van con phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh todn cua minh phét sinh tir viéc chuyén
nhwong, chuyén giao hoac hét hiéu luc do.
. Viéc thanh toan phan chénh léch (néu c6) do (i) viéc ting/giam tong dién tich san xay dung
va/hoic (ii) tong dién tich sir dung dat va/hoic (iii) do thay d6i thué suat thué VAT s& dugc Bén
Mua thuc hién theo thdng bao cua Bén Ban va/hoac Phu luc ky gitra Hai Bén. Truong hop chénh
léch dién tich ma phai diéu chinh gia ban Nha O thi gia ban s& duoc diéu chinh theo cong thirc
néu dudi day:

(1 —10%) x GNO 10% x GNO

GDPbC = GNO + Sdhd X (Sdtt — Sdhd) + W

x (Sxdtt — Sxdhd)

Trong do:

GDC: Gia ban Nha O Piéu Chinh

GNO: Gia ban Nha O

Sxdhd: Téng dién tich san xay dung theo Hop Pong
Sxdtt: Tong dién tich san xay dung thuc té

Sdhd: Tong dién tich sir dung dat theo Hop Bong
Sdtt: Tong dién tich st dung dat thyc té

PIEU4. CHAT LUQNG CONG TRINH NHA O
1. Bén Ban cam két bao dam chat lugng cong trinh Nha O néu tai Biéu 1 Hop Dong nay theo ding

thiét ké da duoc phé duyét va sir dung diing (hoidc twong dwong) cac vt liéu xay dung Nha O ma
Hai Bén da cam két trong Hop Ddong nay.

. Tién d6 xay dung: Hai Bén théng nhat Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung Nha O
theo diing tién do thoa thuan dudi day:

a) Giai doan 1: Pa thi cong phan mong va tang trét;

b) Giai doan 2: Pi thi cong phan khung bé tong cbt thép;

¢) Giai doan 3: Du kién Quy IV nam 2025, thi cdng hoan thién.

3. Bén Ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi phuc vu nhu



cau ¢ tai Du An cua Bén Mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 Dy An Poan

Nguyén da duoc phé duyét va bao dam chit lugng theo ding quy chuan, tiéu chuan xay dung do

Nha nude quy dinh.

4. Bén Bén phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu cua
Bén Mua tai Dy An theo néi dung va tién d6 caa Du An Poan Nguyén da dugc phé duyét trudc
ngay Bén Ban ban giao Nha O cho Bé&n Mua, bao gdom: hé théng duong giao théng, hé théng cap
dién, hé thdng chiéu sang, hé théng cép thoat nudc, tram Xt Iy nuéc thai.

PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

1. Diéu kién giao nhan Nha O: Bén Mua dong y va cam két khong khiéu nai, khiéu kién, tranh chéap
vé viéc Bén Bén chi ban giao Nha O khi dép tmg day du cac diéu kién sau:

a) Bén Ban di hoan thanh viéc xay dung Nha O theo Danh Muc Vat Liéu Nha O néu tai Phu
Luc 1 dinh kém Hop DBong nay, trir truong hop quy dinh tai diém g Khoan 1 Diéu 10 cia Hop
bdng nay;

b) Bén Mua di thanh toan day du, dung han gia ban Nha O theo tién d6 tai Hop Dong nay va
céc khoan khac ma Bén Mua phai thanh todn, bao gdm ca cac khoan phat, boi thuong thiét
hai cho Bén Bén (néu c6); dong thoi Bén Mua di nop day du Kinh phi quan 1y van hanh Khu
Nha O cho nam dau tién;

¢) Bén Mua khong vi pham bét ky quy dinh nao tai Hop Dong nay va/hoic bat ky quy dinh cua
phép luat lién quan dan dén Hop Dong bi cham dat hogc vo hiéu; va

d) Bén Mua da hoan thanh nghia vu ndp thué va cac khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh hién hanh
ctia Nha nuée va theo quy dinh cua Hop Bong nay.

2. Bén Ban ban giao Nha O cho Bén Mua vao ngay 15/12/2026.

Bén Mua dong y viéc ban giao Nha O ¢6 thé sém hon hodc mudn hon so vai thoi gian quy dinh

tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua 90 (chin muoi) ngay ké tir thoi diém dén han ban

giao Nha O cho Bén Mua (“Théi Han Ban Giao”); Bén Ban phai c6 vin ban thong bao cho Bén

Mua biét Iy do cham ban giao Nha O néu khong thé ban giao Nha O dtng thoi han va thoa thuan

v6i Bén Mua vé viée thay doi thoi han ban giao Nha O.

Trude ngay ban giao Nha O it nhat 1a 15 (mudi lim) ngay, Bén Ban phai guri vian ban thong bao

cho Bén Mua vé thoi gian (“Ngay Ban Giao Nha O0™), dia diém va tha tuc ban giao Nha O.

3. Nha O duoc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét; phai sir dung diing cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bj xay dung ma Céac Bén di thoa thuan theo
Phu Luc 1 ctia Hop Béng.

4. Vao Ngay Ban Giao Nha O theo thdng bao, Bén Mua hoic nguoi duoc iy quyén hop phép phai
dén kiém tra tinh trang thuc té Nha O so véi thoa thuan trong Hop Bong nay, cling véi dai dién
ctiia Bén Ban do dac lai dién tich sir dung thuc té Nha O va ky vao bién ban ban giao Nha O.
Truong hop Bén Mua hodc nguoi duge Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan ban giao
Nha O theo thong bao ciia Bén Bén trong thoi han 15 (mudi 1im) ngay ké tir Ngay Ban Giao Nha
O theo thong bao ban giao hoic dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Nha G ma khang c¢6 Iy
do chinh dang (trir truong hop thoa thuan tai diém g Khoan 1 Diéu 10 cia Hop Dong nay) thi ké
tir ngay dén han ban giao Nha O theo théng bao ban giao ciia Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua
da ddng v, chinh thirc nhan ban giao Nha O theo thuc té va Bén Ban di thuc hién xong trach
nhiém ban giao Nha O theo Hop Ddng, Bén Mua khong dugc quyén néu bat ctr 1y do khong hop
1y nao dé khong nhén ban giao Nha O; viéc tir chdi nhan ban giao Nha O nhu vay s€ dugc coi la
Bén Mua vi pham Hop Pong va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Diéu 11 ciia Hop Pong nay.

5. Ké tir thoi diém Hai Bén ky bién ban ban giao Nha O hoic ké tir thoi diém xem nhu Bén Ban da
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ban giao Nha O cho Bén Mua theo quy dinh tai Khoan 4 Biéu nay, Bén Mua duoc toan quyén sir
dung Nha O va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Nha O da mua, ké ca tredng hop Bén Mua
c6 sir dung hay chua str dung Nha O nay.

Trudng hop Bén Mua vi pham quy dinh tai Hop Ddng nay va/hoic phap luét lién quan dén Nha
O sau khi da nhén ban giao nhu: str dung Nha O khong dung muc dich, coi ndi, stra chira, cai tao,
1am thay dbi thiét ké, két cu, kién tric Nha O ..., Bén Mua doc 1ap chiu trach nhiém d6i véi cac
vi pham néu trén, bao gdm ca viéc nop phat vi pham, thao da, di doi, khdi phuc lai hién trang ban
dau cia Nha O theo yéu cau cia Bén Ban va/hoic co quan cé tham quyén; ddng thoi Bén Ban
khong chiu trach nhiém cho viéc xin cip Gidy Ching Nhan, bao gom ca viéc cap Giay Ching
Nhan bj cham tr& hoic khdng cap duoc Gidy Chung Nhan cho Bén Mua khi Bén Mua c6 céc
hanh vi vi pham vé xay dung néu trén lién quan dén Nha O.

PIEU 6. BAO HANH NHA O
1. Bén Béan c6 trach nhiém bao hanh Nha O di ban theo thoa thuan trong Hop Ddng va quy dinh

cua phap luat vé nha &, phap luat khac ¢ lién quan va cac quy dinh sira doi, bo sung cua Nha
nudce vao ting thoi diém.
Khi ban giao Nha O cho Bén Mua, B&n Bén phai théng bao va cung cip cho Bén Mua 01 (mét)
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha O vao st dung theo quy dinh cia phép luat xay
dung dé Cac Bén xac dinh thoi diém bao hanh Nha O.
Noi dung bao hanh Nha O bao gom: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh cua Nha
O (dam, cot, tran san, mai, tuong, cac phan bp, lat, trat), cac thiét bi gan lién véi Nha O nhu hé
théng cac loai cira, hé théng cung cip chat dot, duong day cap dién sinh hoat, cap dién chiéu
séng, hé théng cap nudce sinh hoat, thoat nudc thai, khac phuc cac truong hop nghiéng, lan, sut
Nha O. Béi véi cac thiét bi khac gan véi Nha O thi Bén Bén thuc hién bao hanh theo quy dinh
ctia nha san xuat hozc nha phan phoi.
Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh Nha O bang cach thay thé hodc stra chira cac diém
bi khuyét tat hoac thay thé cac trang thiét bi cung loai co chét luong tuong duong hoac tdt hon.
Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chira chi do Bén Bén hoic Bén duoc Bén Ban uy
quyén thuc hién.
Bén Mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén Béan khi Nha O ¢6 cac hu hong thudc
dién duoc bao hanh. Trong thoi han 15 (mudi lim) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc thdng
bé&o cua Bén Mua, Bén Ban cd trach nhiém thyuc hién bao hanh cac hu hong theo dting thoa thuan
va theo quy dinh cua phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thuc hién bao hanh Nha
O. Néu Bén Bén cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua thi phai chiju trach
nhiém bdi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.
Nha O duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao sir dung véi
thoi han 12 24 thang. Thoi gian bao hanh Nha O dugc tinh tir thoi diém Nha O ¢6 bién ban nghiém
thu dua Nha O vao sir dung theo quy dinh caa phap luat vé xay dung.
Céc trudng hop khdng thyc hién bao hanh Nha O:
a) Bén Ban khong c6 nghia vu bao hanh ddi voi bat ky hu hong, thiét hai nao ddi voi Nha O

trong cac truong hop sau:

i) Trudong hop hao mon tu nhién hoic khau hao thong thuong;

i) Truong hop hu hong do 151 bat can, st dung sai cong nang hodc do viée tu ¥ stra chira clia

Bén Mua hoic cua bat ky ngudi sir dung Nha O hodc cia bén thir ba nao khéac gay ra;
iii) Trudong hop hu hong do su kién bat kha khang;
iv) La hau qua gy ra boi 16i bat can ciia nguoi khac, khong phai Bén Ban hodc tai san hu
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hong, thiét hai khong phai 1a mot bo phéan kién trac cia Nha O va/hodc khong phai 1a ddi
turong bao hanh theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay;

v) La hau qua cta viéc sir dung thiét bi va cong trinh xay dung lién quan dén Nha O sai quy
trinh van hanh, sai muc dich;

vi) Truong hop da hét thoi han bao hanh tai Khoan 5 Diéu 6 cua Hop Pong nay;

vii) Céc trudong hop khong thude ndi dung bao hanh tai Khoan 3 Diéu 6 ciia Hop Dong nay.

b) Céc Bén cing dong y va xéac nhan rang, Bén Ban ciing khong c6 nghia vu bao hanh va s&
dugc mién trir hoan toan nghia vu bao hanh ddi véi Nha O néu:

i) Bén Mua khong thuc hién dung va dﬁy da céc nghia vu hodc cam két duoc quy dinh tai
Diéu nay,

ii) Bén Mua khong tuan thu cac quy dinh vé stra chita Nha O theo Khoan 8 Diéu nay;

iii) Bén Mua c6 hanh vi vi pham nghiém trong cac quy dinh lién quan dén viéc str dung Nha
O va/hoic cac quy dinh khac tai Dy An duoc Bén Ban/Ban Quéan Ly/Ban Ty Quan ban
hanh tai ting thoi diém theo quy dinh phap luat;

iv) Bén Mua duoc xem 14 ¢6 hanh vi vi pham nghiém trong khi c6 hanh vi vi pham bat cr
quy dinh nao lién quan dén viéc sur dung Nha O va/hoic cac quy dinh khéc tai Du An
duoc Bén Ban/Ban Quéan Ly/Ban Tu Quén ban hanh theo quy dinh cta phéap ludt, nhung
van khong chim dut va/hodc khic phuc hau quéa do hanh vi vi pham cta Bén Mua giy ra
trong thdi han hop 1y do Bén Ban/Ban Quan Ly/Ban Tu Quan 4n dinh (do Bén Ban 4n
dinh khi chua thanh 13p dugc Ban Ty Quan) trong thong bio da gui trudc d6 cho Bén
Mua; hoac

v) Bén Mua khong tao diéu kién cho Bén Bén tién hanh viéc bao hanh Nha O.

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5 Biéu nay, viéc stra chita cac hu hong cua Nha
O thuoc trach nhiém cua Bén Mua.

8. Bén Ban khong c6 trach nhiém thanh toan chi phi bao hanh trong treong hop Bén Mua hoac
ngudi sir dung Nha O ty y vavhoic thué don vi khac khic phuc khiém khuyét trong trudng hop
Nha G con trong thai han bao hanh, trir khi Hai Bén c6 thoa thuan khac bang van ban.

9. Trong thoi han bao hanh, Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban trong
vong 05 (nim) ngay lam viéc khi Nha O c6 cac hu hong thudc dién duoc bao hanh theo Khoan
3 Piéu nay va thuc hién moi nd luc can thiét dé han ché ti da hau qua cua khiém khuyét, hu
hong d6. Néu Bén Mua hoic ngudi sir dung Nha O khdng thuc hién moi nd luc nham han ché
cac thiét hai hodc khong tuan thu diéu kién bao hanh thi viéc bao hanh s& bi mat hiéu luc toan
phan hoic ting phan tuy theo mirc d6 vi pham ciia Bén Mua hoic nguoi sir dung Nha O.

Bén Mua cam két, ciing nhu bao dam nguoi st dung Nha O déng y va tao moi diéu kién thuan
loi cho Bén Bén hay bén thir ba do Bén Bén chi dinh duoc vao Nha O va dugc mang theo nhiing
may mac, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao hanh Nha O.
PIEU7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU
1. Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Nha O dd mua cho té chic tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam trugc khi Bén Mua dugc cap Gidy Chang Nhan thi Bén Mua phai théng béo trudc
bang van ban it nhat 07 (bay) ngay dé Bén Ban cting B&n Mua Iam céc tha tuc can thiét theo quy
dinh cua t6 chuc tin dung.
2. Trong trudng hop Bén Mua chua nhan ban giao Nha O tir Bén Ban ma Bén Mua c¢6 nhu cau thuc
hién chuyén nhugng Hop Pong nay cho bén thir ba thi Cac Bén phai thyc hién dung thu tuc
chuyén nhuong Hop Bong theo quy dinh cia phéap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén Ban
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khong dugc thu thém bat ky mot khoan kinh phi chuyén nhuong Hop Dong nao khi 1am thi tuc

xé&c nhan viéc chuyén nhuong Hop DBdng cho Bén Mua.

Hai Bén thdng nhit ring, Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop Dong cho bén thir ba khi c6 da

cac diéu kién theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san va theo thoa thuan tai Hop

DPoéng nay, cu thé nhu sau:

a) Bén Ban da nhan dugc van ban dé nghi chuyén nhuong Hop Pdng cho bén thir ba tir Bén
Mua;

b) Bén Mua di hoan tit nghia vu thanh toan Dot 1 theo Phu Luc 2 cua Hop Péong;

¢) Bén Mua di hoan tit day du nghia vu cia Bén Mua tuong ng theo Hop Dong nay tai thoi
diém yéu cau va thyc hién viéc chuyén nhuong Hop Bong;

d) Tai thoi diém yéu cau chuyén nhwong, Bén Ban va/hoic Bén Mua chwa nop hd so xin cap
Gidy Chirng Nhan (thé hién bang xac nhan cia Bén Bén, trong truong hop viéc nop hd so xin
cap Giay Chtiing Nhan thugc trach nhiém cua Bén Ban va chua duoc xem 1a Bén Mua tu thyc
hién thu tuc xin cap Giay Chirng Nhan theo diém r Khoan 2 Diéu 10 caa Hop Bong):;

e) Co van ban d6ng y giai chap va/hoac cho phép chuyén nhuong caa té chic tin dung cho vay
vén trong trudng hop Bén Mua sir dung toan bd quyén va loi ich phat sinh tir Hop Bong nay
lam tai san bao dam cho khoan vay tai t6 chic tin dung (néu c6);

f) Bénnhan chuyén nhuong Hop Déng phai dap g toan bd cac diéu kién dugc mua va s& hiru
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctua phép ludt Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhugng
Hop Déng;

g) Bén Ban khong nhan dugc bat ky quyét dinh/van ban/yéu ciu ngan chan, han ché chuyén
nhuong nio tir co quan nha nudc cd tham quyén hodc tir bat ky bén thir ba nao lién quan dén
Nha O va/hodc Hop Pong; va

h) Bén nhan chuyén nhuong Hop Pong phai cam két tuan thil cac thoa thuan cia Bén Ban va
Bén Mua trong Hop Béng nay va thoa thuan khac gitta Cac Bén phu hop quy dinh phép luat
(néu cd).

. Trong ca hai truong hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, ngudi mua lai Nha O hoic bén

nhan chuyén nhuong Hop Dong déu dugce huong cac quyén va phai tiép tuc thuc hién cac nghia

vu cia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Bdng nay.

Bén Mua cam két rang, khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Bdng cho

bén thtr ba, Bén Mua phai tuan thu quy dinh tai Hop Dong nay va quy dinh cua phap luat hign

hanh tai thoi diém chuyén nhuong. Trong tat ca cac truong hop néu tai Diéu 7 va tai Hop Dong
nay, bén nhan chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Bong va/hoic bén nhan chuyén
nhuong lai Nha O s& duong nhién ké thira tat ca cac quyén va nghia vu cia Bén Mua theo quy
dinh ciia Hop Pong va cam két tuan tha tat ca cac quy dinh néu tai Hop Bong, Noi Quy Dy An,
cac thoa thuan khéac (néu c6) ma Bén Ban va Bén Mua di ky két. Moi khoan tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban tinh dén thoi diém chuyén nhuong sé khong duoc hoan lai ma s& duoc
két chuyén cho bén nhan chuyén nhuong. Theo d6, moi quyén loi, trach nhiém va nghia vu cia

Bén Mua s& chuyén sang cho bén nhan chuyén nhuong ké tir ngay Bén Bén ky xac nhan vao vin

ban chuyén nhuong Hop Bong.

Bén Ban c6 quyén tir chdi x4c nhan chuyén nhuwong quyén va nghia vu theo Hop Ddng cua Bén

Mua (bao gom ca céac giao dich cam cd, bao Ianh, thé chap, tang, cho, gop vén...) trong céc

truong hop sau:

a) Bén Mua chua thuc hién dy du nghia vu theo Hop Déng tinh dén thoi diém yéu cau chuyén
nhwong hoic tai thoi diém chuyén nhuong;
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b) Bén Mua chua hoan thanh nghia vu thanh toan (bao gdm ca tién 14i, khoan phat va bdi thuong
thiét hai, néu c6) lién quan dén Hop Dong va Nha O cho Bén Ban;

¢) Co van ban yéu ciu ngin chin viéc chuyén nhwong cia co quan ¢ thim quyén va/hoic tir
bén thir ba ma Bén Bén xét thay c6 lién quan;

d) Bén Ban dang thuc hién cac thi tuc xin cap Gidy Chang Nhan dbi véi Nha O cho Bén Mua
theo quy dinh;

d) Nha O va/hoic Hop Bong dang bi ké bién, cam cb, thé chap;

e) Viéc chuyén nhuong Hop Ddng bi ngin cam hozc khéng phil hop theo cac quy dinh cta phap
luat hién hanh;

g) Bén Mua, bén nhan chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Bong, va/hoic bén thir ba
phét sinh tranh chép lién quan dén Hop Bong, Nha G ma Cac Bén chua thong nhét giai quyét
duoc;

h) Bén Mua khong nop diing va day di ho so dé nghi Bén Béan xéac nhan chuyén nhuong quyén
va nghia vy theo Hop Bong theo quy dinh cua phap luat;

i) Bén Mua va/hoac bén nhan chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Pong khong cung
cap du gidy to thé hién bén nhan chuyén nhuong Hop Dong dap (ng toan bo céac diéu kién
dugc mua va so hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh caa phap luat Viét Nam tai thoi diém
chuyén nhuong.

Bén Ban sé& khong chiu bat ky trach nhiém nao lién quan dén cac tranh chap, khiéu nai giita Bén

Mua Vi bat ky bén thi ba lién quan dén Nha O, Hop DBdng nay ciing nhu viéc chuyén nhuong

quyén va nghia vu cua Bén Mua theo Hop DBdng. Bén Ban ciing khong chiu trach nhiém néu bén

nhan chuyén nhugng quyén va nghia vu cia Bén Mua theo Hop Dong khong dugc cap Gidy

Chung Nhan do hé so chuyén nhuong giita Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong khéng hop 1é

va/hoic khong day dua theo quy dinh phap luat.

Bén Ban s& khdng chiu trach nhiém ddi vai bat ky khoan thué, phi, 18 phi va cac loai chi phi khac

lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop Dong giita Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong.

Cac Bén theo day ddng Y rang néu trong qua trinh thuc hién Hop Bong ndy ma Bén Mua la ca

nhan chét thi (nhitg) nguoi thira ké hop phap cua Bén Mua sé tré thanh (cac) Bén Mua cia Hop

Pong nay va s& ké thira toan bd quyén va nghia vu cia Bén Mua theo Hop Pong nay theo quy

dinh phép luat véi diéu kién 1a nhitng ngudi thira ké nay phai nop cho Bén Ban tat ca cac gidy to

chting minh tu cach nguoi thira ké, nguoi quan Iy di san hop phap theo quy dinh caa phap luat
trong vong 45 (bon muoi 1dm) ngay ké tir ngay Bén Béan nhan duogc thong béo vé viéc Bén Mua
da chét tir (nhimg) nguoi thira ké hop phap cua Bén Mua.

a) Trir khi Bén Mua da thanh toan day du gia ban Nha O va khdng c6 bét ky nghia vy tai chinh
nao con tén dong véi Bén Béan theo Hop Bong nay, Bén Bén s& ¢ quyén thyc hién theo diém
b Khoan 9 Piéu ndy néu xay ra cac truong hop sau:

i) Trong vong 45 (bdn muoi 1am) ngay ké tir ngdy Bén Ban duoc thong bao vé viéc Bén
Mua qua doi, nhung nhitng nguoi thira ké ciia Bén Mua khdng cung cap cho Bén Ban cac
tai liéu can thiét ching minh tu cach thira ké hop phap dé Bén Ban thyc hién cac cong
viéc can thiét ghi nhan nhimg nguoi thira ké hop phéap cuia Bén Mua c6 cac quyén va nghia
vu theo Hop Dong nay;

i) Nhitng nguoi thira ké hop phép ciia Bén Mua khdng cé quyén duoc mua va/hoic sé hitu
Nha O theo quy dinh cua phap luat Viét Nam; hoic

iii) Bén Ban khong biét vé viéc Bén Mua qua doi trong khoang thoi gian Bén Mua phai thuc
hién nghia vu thanh toan dén han, 1am phéat sinh quyén don phuong chidm dut Hop Bong

13



b)

cua Bén Ban do Bén Mua cham thanh toan.

Xt ly Hop Bdng néu thude cac trudng hop tai diém a Khoan 9 Biéu nay:

i) Bén Ban c6 quyén don phuong chim dit Hop Dong nay;

ii) Bén Ban duogc toan quyén dinh doat, va/hoic ban Nha O cho bén bat ky bén tha ba nao
khéc; va

iii) Bén Ban s& hoan tra s6 tién Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo Hop Ddng (khong
tinh 1a1) sau di trir di cac khoan sau: khoan phat, boi thuong thiét hai, nghia vu tai chinh
khac ma Bén Mua phai chiu theo quy dinh tai Hop Dong, tat ca chi phi, 1& phi, phi ton va
cac khoan thué ma Bén Ban phai chiu (néu cd) cho nhimg ngudi thira ké hop phéap hoic
ngudi quan ly di san thira ké cua Bén Mua khi nhitng ngudi ndy cung cép day da cho Bén
Ban céc tai liéu can thiét chimg minh tu cach thira ké hop phap ctia minh theo quy dinh
cua phap luat.

10. Trudng hop Bén Mua la doanh nghiép dang trong qua trinh giai quyét pha san theo tha tuc phé
san, tiy theo quyét dinh cua co quan nha nuéc, Bén Ban c6 quyén cham dut Hop Dong nay va
ban Nha O cho bén tht ba. Bé&n Ban s& hoan tra s tién Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban theo
Hop Bong sau khi trir di cac khoan sau: khoan phat, bdi thuong thiét hai, nghia vu tai chinh khac
ma Bén Mua phai chiu theo quy dinh tai Hop Dong, tat ca chi phi, Ié phi, phi ton va cac khoan
thué ma Bén Bén phai chiu (néu co) dé thuc hién viéc ban Nha O.

PIEUS. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG TRONG DU AN VA SO HUU

RIENG, QUAN LY VAN HANH DU AN

1. Phan so hitu chung va so hitu riéng:

a)

b)

Bén Mua duoc quyén sir dung riéng d6i véi tong dién tich sir dung dat gan lién véi Nha O va
c6 quyén so hiru riéng d6i véi Nha O dd mua c6 cac thong tin dugc mo ta, quy dinh tai Diéu
1 cua Hop Bong;

Cac phan dién tich, hang muc cong trinh xay dung thudc s hitu riéng cua Bén Bén:

Bén Ban c6 quyén sir dung riéng ddi v6i phan dién tich dat va c6 quyén so hiru riéng dbi voi
cac phan dién tich nha, cong trinh x4y dung thudc so hitu riéng cua Bén Ban ma Bén Ban
chwa/khong ban hoic giir lai dé sir dung/kinh doanh.

Bén Mua dugc st dung chung voi Bén Béan va cac bén mua nha & khéc thuée Du An cac phan
dién tich néu tai Khoan 2 Diéu nay, Ha Tang K Thuat theo h6 so phap 1y cta Dy An va theo
quy dinh phap luat.

Céc phan dién tich, hang muc cang trinh trong Du An thudc s hiru chung caa céc chu so hitu
khéc, cong trinh xay dung khac trong Dy An (néu c6): khong co.

Céc phan dién tich, hang muc cong trinh trong Dy An thudc so hitu riéng caa Chi Pau Tu
nhung dugc danh dé st dung chung (néu c6): khong co.

Cha Pau Tu, Bén Mua, cac chu s hitu cac phan dién tich cong trinh trong Dy An c6 quyén
s& hiru chung ddi vai cac phan dién tich thudc so hitu chung. Bén Ban, Bén Mua va cac chi
s& hitu khac ddi voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung khéc c6 quyén sir dung chung
dbi voi phan dién tich, hang muc cong trinh trong Du An thudc so hiru riéng caa Chu Pau Tu
nhung dugc danh dé st dung chung.

2. Céc phan dién tich dich vy, tién ich cong cong trong Dy An: 1a céc dién tich sinh hoat cong dong,
khu vuc s&n choi chung ctia Du An va céc hang muc duoc xac dinh ¢é chirc nang sur dung, phuc
vu ¢6ng cong theo hd so quy hoach, thiét ké caa Du An Poan Nguyén dugc phé duyét. Bén Bén,
Bén Mua va cac cha so hiru khac (néu cd) co nghia vu tra kinh phi sir dung, duy tri hoat dong ddi
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vé6i cac phan dién tich dich vu, tién ich cong cong trong Du An theo Noi Quy Dy An.
3. Quan ly van hanh Dy An:

a)

b)

c)

d)

Sau khi Dy An hoan thanh xay dung va dugc dua vao sir dung theo quy dinh, Ban Quan Ly
s& thuc hién cong tac quan ly, van hanh va bao tri Dy An. Céc dich vu cung cp bao gdm dich
vu an ninh, dich vu vé sinh, cham so6¢ vuon hoa, cady canh, diét cén trung va cac dich vu khac
theo quy dinh tai hop dong dich vu quan Iy van hanh Dy An va theo quy dinh cua phap luat.
Sau khi Ban Ty Quan dugc thanh 1ap theo quy dinh phap luat, Bén Ban s€ ban giao toan bo
cong viéc quan ly, van hanh Dy An cho Ban Ty Quan.

Bén Mua c6 nghia vu dong Kinh phi quan ly van hanh Khu Nha O dé thanh toan cho céc dich
vu quan ly va van hanh Du An.

Bén Mua va/hoic ngudi sir dung Nha O trong Du An ¢ nghia tuan tha va chap hanh Noi
Quy Dy An.

4. Céac Bén dong y muc Kinh phi quan ly van hanh Khu Nha O nhu sau:

a)

b)

Cho dén hét ngay 31/12/2028, Kinh phi quan ly van hanh Khu Nha O dugc 4n dinh 1a: 26.000
dong/m2/thang (Hai mwoi sau ngan dong chan trén mgt thang cho mai mét vuong) (chua bao
gom VAT) tinh theo tong dién tich sir dung dat néu tai Khoan 3 Biéu 1 Hop Déng va Bén
Mua dong y thanh toan cho 01 (mét) nam Kinh phi quan ly van hanh Khu Nha O cho Bén
Bén cham nhit vao Ngay Ban Giao Nha O. Ké tir ngay 01/01/2029 tré di, mac Kinh phi quan
ly van hanh Khu Nha O c6 thé dugc diéu chinh theo chi phi thyc té va gié ca thi truong coa
cac dich vu cung cap trén co sé tinh toan ctia Bén Ban/Ban Quan Ly/Ban Ty Quan phl hop
véi nhu cau va tinh hinh thyc té trong viéc quan ly, van hanh Dy An va Bén Mua cam két
hoan toan ddng y véi viéc didu chinh Kinh phi quan ly van hanh Khu Nha O theo quy dinh
tai Diéu nay.

Sau khi Ban Ty Quan duogc thanh Iap thi danh muc cac cong viéc, dich vu, mac phi va viéc
dong Kinh phi quan ly van hanh Khu Nha O s& do Ban Ty Quan quyét dinh va do Ban Ty
Quan thoa thuan vai Ban Quan Ly.

PIEUY9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN
1. Quyén cua Bén Bén:

a)

b)

d)

d)

9)

Y&u cau Bén Mua tra tién mua Nha O theo diing thoa thuan tai Diéu 3 va Phu Luc 2 caa Hop
Pong, va dugc tinh 13i suat trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa
thuan tai Diéu 3 cua Hop Bong nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha O theo dung thai han thoa thuan ghi trong Hop Ddng
nay;

Pugc quyén tir chéi ban giao Nha O hoac ban giao ban chinh Gidy Ching Nhan cia Bén Mua
cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop Dong
nay;

Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha O c6 gia tri chét lugng
tuong duong theo quy dinh cua phép luat vé xay dung; truong hop thay doi trang thiét bi, vat
liéu hoan thién bén trong Nha O thi phai c¢d thoa thuan bang vin ban véi Bén Mua;

Pon phuong chim dit Hop Pong theo thoa thuan tai Hop Pong nay;

Yéu cau Bén Mua nop phat vi pham Hop Bong hoac bdi thuong thiét hai khi vi pham céac
thoa thuan thudc dién phai nop phat hoic phai bdi thuong trong Hop Pong nay hoic theo
quyét dinh cta co quan nha nudc ¢6 tham quyen;

Yéu cau Bén Mua nop day da cac khoan thué, phi, 18 phi trudc ba, cac 18 phi khac lién quan
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h)

K)

dén Nha O theo Hop Ddng va/hoic theo quy dinh cua phéap luat;

Yéu cau Bén Mua cung cap thong tin va cac tai liéu co lién quan dé Bén Ban hoan tat thu tuc
X&c nhan chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Bong tir B&n Mua cho bén thir ba hoic
thuc hién tha tuc xin cap Gidy Chang Nhan theo quy dinh cua Hop Dong nay va theo quy
dinh cua phép luat;

Bao luu moi quyén ma Bén Ban c6 duoc dbi véi Nha O theo quy dinh caa phap luat cho dén
khi Bén Mua thanh toan day du gia ban Nha O, cac khoan thué, phi, 18 phi, cac khoan tién I4i,
tién phat hodc tién bdi thuong thiét hai (néu co) lién quan dén Nha O theo Hop Bdng va thuc
hién dtng, ddy du cac nghia vu dugc néu trong Hop Bong;

Bén Ban duoc mién trir toan bo trach nhiém dbi vai cac tranh chap, khiéu nai, khiéu kién caa
bén th ba dbi véi cac hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc Bén Mua ky két va thuc
hién Hop Ddng nay, ciing nhu trong qua trinh Bén Mua st dung, dinh doat Nha O, chuyén
nhuong quyén va nghia vu theo Hop Bong. Trong qué trinh thuc hién Hop Bong, néu cac
tranh chap cua bén thir ba d6i voi Bén Mua lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phép caa
Bén Ban, thi Bén Mua va bén thi ba phai c6 trach nhiém lién d6i bdi thuong cac thiét hai
thuc té phét sinh cho Bén Bén;

Bén Ban duogc toan quyén quan ly, quyét dinh viéc st dung va/hoic cho bat ky bén thir ba
duoc quyén st dung Ha Tang K§ Thuat ma khéng can phai c6 sy dong y cua Bén Mua va/hoic
Ban Ty Quan/Ban Quan Ly tai bat ky thoi diém nao;

m) Vao bat ky thoi diém nao va khdng can co sy chap thuan cia Bén Mua/Ban Quan Ly/Ban Ty

P)

Quan, Bén Ban, cong ty lién két cia Bén Ban, va/hoic Cong ty Co phan Pau tu va Kinh
doanh nha Khang Dién (“Khang Pién”) duoc toan quyén quyét dinh dit tén thuong mai cia
Du An, ciing nhu duoc toan quyén lap dat, treo, dung hoac thay thé, thao d& céc pano, logo,
bién hiéu, bang hiéu, thuwong hiéu, tén goi, hinh anh, tranh vé, tén thuong mai (sau day goi la
“Thwong Hiéu”) ciia Bén Ban va/hoic ciia Khang Bién va/hoac cong ty lién két caa Bén Ban
va cua bat ky bén thir ba ndo khac ma Bén Ban, Khang Dién, va/hoac cong ty lién két cua
Bén Bén xét thiy can thiét tai bat ky vi tri, khu vuc ndo thuc Dy An nhung khong thudc
phan dién tich Nha O da ban cho Bén Mua. Cac Thuong Hiéu nay Ia tai san riéng cua Bén
Ban, Khang Dién va/hoic cong ty lién két cua Bén Ban, do d6 Bén Mua va/hoic bat ky bén
thir ba nao khong duoc quyén dich chuyén, thay d6i, thdo d trong bat ky trudng hop nao;
Bén Ban duoc xem xét t chuc hoi nghi Khu Nha O lan dau dé thanh 1ap Ban Ty Quan theo
quy dinh phap luat. Trong thoi gian Ban Ty Quan chua thanh 1ap, Bén Ban thyc hién quan ly
viéc cham soc cay xanh, vuon hoa, bao tri cac cong trinh Ha Tang K§ Thuat phuc vu cho Dy
An. Sau khi Ban Ty Quan duoc thanh lap, Bén Ban s& ban giao toan bo cong viéc quan Iy,
van hanh, bao tri Du An cho Ban Ty Quan va thoi gian ban giao s& do Cac Bén thoa thuan
phu hgp quy dinh cua phap luat;

Trudc khi thanh 1ap Ban Ty Quan, Bén Ban duoc toan quyeén lya chon va ky két hop dong
v6i Ban Quan Ly dé quan Iy va van hanh Dy An ma khdng can c6 su chap thuan cua Bén
Mua tai bét ky thoi diém nao, duoc toan quyén ban hanh Noi Quy Dy An, duoc sira ddi, bd
sung Noi Quy Du An tuy ting thoi diém theo yéu cau thuc té va phd hop véi quy dinh trong
viéc quan ly va van hanh Dy An;

Bén Ban duoc quyén ban giao Gidy Chang Nhan cho t6 chuc tin dung/ngan hang trong truong
hop Bén Mua thé chap Hop Dong/Nha O cho to chie tin dung/ngan hang va chua hoan tat
thanh todn cho té chuc tin dung/ngan hang va/hoic theo cac thoa thuan khac duoc ky két gitta
Bén Bén, Bén Mua véi to chic tin dung/ngan hang va Bén Mua cam két khong khiéu nai,
khiéu kién, tranh chap vé noi dung nay;
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2.

q)

Y

v)

Vao bit ky thoi diém nao va khdng can cé su chap thuan cua Bén Mua/Ban Quan Ly/Ban Ty
Quan, Bén Ban duoc toan quyén thuc hién viéc két ndi, diu ndi Ha Tang K§ Thuat thuoc Dy
An véi ha tang k¥ thuat caa cac du an giap ranh/lién ké, cac khu vyc hién hitu xung quanh va
cac thtra dat giap ranh/lién ké theo quy hoach chung cua khu vire, bao gdom viéc két néi duong
giao thong tir Du An véi cc du &n, thira dat giap ranh/lién k&, cac khu vuc hién hiru xung
quanh theo quy hoach chi tiét 1/2000 duoc duyét va cac quyét dinh diéu chinh quy hoach (néu
¢6) va/hoic theo quy dinh do co quan nha nudc ban hanh cho két néi ha tang;

Vao bat ky thoi diém nao khi xét thiy can thiét va khéng can cd su chap thuan cua Bén
Mua/Ban Quan Ly/Ban Ty Quan, Bén Ban dugc toan quyén quyét dinh xay dyng tudng rao
bao quanh Dy An ciing nhu duoc todn quyén thao d& dé thuc hién viéc ban giao, két ndi, dau
ndi Ha Tang K§ Thuat cua Dy An theo quy dinh tai diém q Khoan 1 Diéu nay va/hoic dugc
toan quyén thao d& khi xét thiy can thiét va/hoic theo yéu cau cua co quan nha nudc c6 tham
quyén theo quy dinh;

Pugc quyén tir chdi yéu cau caa Bén Mua néu cac yéu cau d6 khong dung véi cac thoa thuan
theo Hop Pong nay va cac yéu cau trai/khong pht hop véi quy dinh phap luat;

Bén Bén s& duoc mién trir trach nhiém thanh toan bat ky khoan phi, 18 phi, tién phat, tién
cham nop hoidc nghia vu tai chinh phat sinh lién quan dén viéc cham tré hoic khdng hoan tat
thu tuc cip Gidy Chang Nhan cho Bén Mua néu nguyén nhan xuét phat tir viéc Bén Mua
khdng hop tac, cung cap thiéu hodc cham tré ho so, tai liéu theo yéu cau hop ly cua Bén Ban
hodc co quan c6 tham quyeén, hodc vi pham bat ky nghia vu ndo theo Hop Dong nay dan dén
viéc Bén Ban khong thé hoan tat tha tuc cip Gidy Chung Nhan dung thoi han cho Bén Mua.
Truong hop Bén Bén bi co quan c6 tham quyén xir phat vi pham vé viéc cham nop/khdng
nop hd so cdp Gidy Chirng Nhan, thi Bén Mua c6 trach nhiém thay mit Bén Ban nop/thanh
toan khoan phat nay hoic hoan tra cho Bén Béan bat ky khoan phat nao ma Bén Béan di
ndp/thanh toan cho co quan c6 tham quyén theo quy dinh;

C6 quyén chi dinh ngan hang ¢6 du ning luc bao lanh cho cic nghia vu tai chinh cua Bén Ban
dbi véi Bén Mua trong trudng hop Bén Ban khéng ban giao Nha O theo ding tién do quy
dinh trong Hop Ddng nay va quy dinh phap luat hién hanh;

Cac quyén khac theo quy dinh cua Hop Pong va theo quy dinh caa phap luat.

Nghia vu cua Bén Ban:

a)

b)

d)

d)

9)

Cung cap cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Dy An, quy hoach va
thiét ké Nha O da duogc phé duyét;

Xay dung Nha O va cac cdng trinh ha tang theo diing quy hoach, ndi dung hd so Dy An va
tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat
binh thuong;

DPam bao chat luong xay dung, kién tric ky thuat va my thuat Nha O theo dang quy chuan,
tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k§ thuat hién hanh;

Bao quan Nha O trong thoi gian chua giao Nha O cho Bén Mua; thuc hién bao hanh Nha O
theo quy dinh tai Hop Pdng nay va theo quy dinh cua phap luat;

Ban giao Nha O va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén Nha O cho Bén Mua theo ding thoi
han théa thuan trong Hop Dong nay;

Huéng dan va hd tro Bén Mua ky két hop ddng st dung dich vu véi nha cung cap dién, nudc,
vién thong, truyén hinh cap;

Nop tién str dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban Nha O theo
quy dinh cua phap luat;
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h)

Lam thu tuc dé co quan nha nude c6 tham quyén cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua. Trong
truong hop ndy, Bén Ban s& c6 vin ban thong bao cho Bén Mua vé viéc nop céc gidy to lién
quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngdy, ké tir ngay nhan duoc thong bao cia Bén Ban ma Bén
Mua khdng nop day du cac gidy to theo thdng bao thi coi nhu Bén Mua ty nguyén di 1am tha
tuc cap Gidy Chirng Nhan. Khi Bén Mua tu nguyén 1am thu tuc dé nghi cap Gidy Chiing Nhan
thi Bén Ban phai hd tro va cung cip day du hd so phap 1y vé Nha O di ban cho Bén Mua;
H& tro Bén Mua 1am céc thu tuc thé chap Nha O di mua tai t6 chic tin dung khi c6 yéu cau
cua Bén Mua;

Nop phat vi pham Hop Dong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa thuan
thudc dién phai nop phat hoac bdi thudng trong Hop Dong nay hoac theo quyét dinh cua co
quan nha nudc c6 tham quyeén;

Sau khi Bén Ban dd nop hd so xin cap Gidy Chung Nhan cho Bén Mua theo quy dinh phép
lut thi thoi gian hoan tat tha tuc cip Gidy Chang Nhan phu thugc hoan toan vao quyét dinh
ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén. Bén Mua theo day dong y sé& khdng khiéu nai, khiéu
kién va mién trir toan bo trach nhiém caa Bén Ban vé thu tuc xin cap Gidy Chung Nhan bi
cham tré hon thoi gian lut dinh (néu cd).

m) Ban giao Ha Tang Ky Thuat thuéc Dy An cho co quan nha nudc c6 tham quyén theo noi dung

n)

hd so phap 1y cia Dy An duoc duyét (bao géom céc noi dung diéu chinh (néu c6)). Sau khi
Ban Ty Quan dugc thanh 1ap, Ban Tu Quan c6 nghia vu phdi hop véi Bén Ban dé thuc hién
viéc ban giao Ha Tang K§ Thuat theo quy dinh tai Diéu nay. Pong thoi, sau khi Ha Tang Ky
Thuat da duoc ban giao cho co quan nha nuée ¢6 tham quyén thi Ban Ty Quan c6 trach nhiém
thuc hién viéc phan b lai tién ich cia Du An theo nhu cau cua cu dan, quan |y va van hanh
Ha Tang K§ Thuat phu hop véi quyét dinh cta co quan ¢6 tham quyén;

Céc nghia vu khéc theo quy dinh cia Hop Ddng va theo quy dinh ciia phap luat.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
1. Quyén cia Bén Mua:

a)

b)

d)

d)

9)

Nhan ban giao Nha O quy dinh tai Diéu 1 cua Hop Dong nay cé chat lwong vai céc thiét bi,
vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma Cac Bén da thoa thuan kém theo Hop
Pong nay va hd so Nha O theo diing thoa thuan trong Hop Bdng nay:;

Pugc dé xe 0 td/xe may trong khuon vién dat va Nha O dd mua theo Hop Bong nay;

Yéu cau Bén Ban lam tha tuc dé nghi cip Giay Chiing Nhan theo quy dinh caa phap luat (trir
truong hop Bén Mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém h Khoan 2
Piéu 9 caa Hop Pong nay);

Puoc toan quyén so hitu, sir dung va thuc hién céc giao dich d6i voi Nha O d¢a mua theo quy
dinh cua phép luat, dong thoi dugc sir dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung
cap truc tiép hoidc théng qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Nha O theo quy dinh vé st dung
céc dich vu ha tang caa doanh nghiép cung cap dich vy;

Nhan Giay Chig Nhan sau khi di thanh toan dii 100% gia ban Nha O, 13i tra cham va cac
loai thué, phi, 18 phi lién quan dén Nha O theo thoa thuén trong Hop Pong nay va theo quy
dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh Ha Tang Ky Thuat va ha ting xa
hoi theo dung ndi dung, tién d6 Du An Poan Nguyén di duoc phé duyét;

C6 quyén tir chéi nhan ban giao Nha O néu Bén Ban khong hoan thanh viéc xay dung va dua
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h)

i)

vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu ciia Bén Mua theo dung thoa
thuan tai Khoan 4 Diéu 4 cia Hop DBdng nay hoic trong trudng hop tong dién tich sir dung
dat caa Nha O va/hoic tong dién tich san xay dung Nha O thuc té vuot bién d6 + 5% (nam
phan tram) so véi dién tich ghi trong Hop Ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Nha O trong
truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao Nha O caa Bén Mua dbi véi
Bén Ban;

Y&u cau Bén Ban hd trg tha tuc thé chip Nha O di mua tai t6 chic tin dung trong truong hop
Bén Mua c6 nhu cau thé chap Nha O tai t6 chic tin dung theo quy dinh cua t chuc tin dung,
quy dinh phép luat;

Cac quyén khac theo quy dinh tai Hop Bong va phu hop quy dinh cua phap luat.

. Nghia vu cua Bén Mua:

a)

b)

d)

d)

9)

h)

)

K)

Thanh toan day du va ding han s6 tién mua Nha O theo thoa thuan tai Biéu 3 cua Hop DBong
nay khong phu thudc vao viéc cé hay khong cd thdng béo thanh toén tién mua Nha O cua Bén
Ban;

Nhan ban giao Nha O theo thoa thuan trong Hop Dong nay;

K& tir ngay nhan ban giao Nha O, Bén Mua hoan toan chiju trach nhiém déi véi Nha O di mua
(trix cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh Nha G cia Bén
Bén) va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét ddi vai moi
rai ro, thiét hai lién quan dén Nha O va bao hiém trach nhiém dan sy phi hop véi quy dinh
cua phap luat;

Ké tir Ngay Ban Giao Nha O, ké ca trudng hop Bén Mua chua vao sir dung Nha O thi Nha O
s& dugc quan 1y va bao tri theo Noi Quy Du An va Bén Mua phai tuan thu cac quy dinh dugc
néu trong ban Noi Quy Dy An va thanh toan Kinh phi quan ly van hanh Khu Nha O;

Thanh toan céc khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua phai ndp
nhu thoa thuan tai Hop Dong nay;

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh,
thdng tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir dung caa Bén Mua
theo quy dinh;

Str dung Nha O dang muc dich dé & theo quy dinh caa phap luat vé nha va theo thoa thuan
trong Hop Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Dong va boi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham cac thoa thuan
thudc dién phai nop phat hozc bdi thuong theo quy dinh trong Hop Dong nay hoic theo quyét
dinh ciia co quan nha nuéc c6 tham quyeén;

Thuc hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén khi vi
pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung Nha O;

Néu Bén Ban duoc yéu cau thanh todn hoic da thanh toan thay cho Bén Mua bat ky khoan
thué, phi, hoic Ié phi nao ma Bén Mua c6 nghia vu phai tra theo Hop Bong nay va/hoic quy
dinh ciia phap luat thi Bén Mua s& hoan tra cac khoan tién d6 cho Bén Bén trong vong 10
(mudi) ngay ké tir ngay Bén Mua nhan duoc yéu cau caa Bén Ban vé viéc hoan tra cac khoan
tién d6. Truong hop qua thoi han 10 (muoi) ngay ma Bén Mua cham hoic khéng hoan tra
day dii cho Bén Ban cac khoan tién nay, thi ngoai nghia vy thanh toan day du khoan tién phai
hoan tra nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban Tién L&i Cham Thanh Toan theo
quy dinh tai diém a Khoan 1 Biéu 11 ciia Hop Dong;

Chiu trach nhiém tu thuc hién tha tuc va nop tat ca cac khoan thué, phi, 18 phi va cac loai chi
phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Ddong cho bén thir
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P)

q)

ba theo quy dinh phap luat va cac khoan thué lién quan dén khoan phat, bdi thuong thiét hai
ma Bén Mua duoc nhan tir Bén Ban theo Hop Ddong, néu co;

Thanh toan Kinh phi quan Iy van hanh Khu Nha G cho nam dau tién cham nhit vao Ngay
Ban Giao Nha O, khéng phu thugc vao viéc ¢ hay khong co théng bao cua Bén Ban hozc
bat ké Bén Mua c6 sir dung Nha O hay khong;

K& tir ngay 01/01/2029 tro di, Kinh phi quan Iy van hanh Khu Nha O s& duoc thu theo quyét
dinh cua Bén Ban va/hoic Ban Quan Ly/Ban Ty Quan trén co sé phi hop véi thuc té nhu cau
chi phi quan ly van hanh Du An va Bén Mua cam két hoan toan dong y vai viéc diéu chinh
Kinh phi quan Iy van hanh Khu Nha theo quyét dinh cua Bén Béan va/hoic Ban Quan Ly/Ban
Tu Quan;

Tao diéu kién thuan loi cho Bén Ban hoac Ban Ty Quan/Ban Quan Ly trong viéc bao tri va
quan Iy van hanh Dy An ciing nhu két ndi, dau ndi Ha Tang K§ Thuat cia Du An theo quy
dinh tai diém q Khoan 1 Biéu 9 Hop DBong;

Phéi hop véi Bén Ban, cung cap va ky tat ca cac gidy to, tai lidu, chang tir can thiét dung thoi
han theo thong béo cua Bén Ban dé Bén Ban hoan tat thu tuc xin cap Gidy Ching Nhan doi
v6i Nha O cho Bén Mua;

Tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc cia cac ho so phap 1y, cac gidy to, tai liéu,
chung tir lién quan dén théng tin cung cip cho Bén Ban dé thuc hién Hop Bong nay va thuc
hién thu tuc xin cap Giay Chiing Nhan;

Trong qué trinh thyuc hién tha tuc xin cip Gidy Chitng Nhan, Bén Mua phai lap, ky két, ké
khai, cung cip cac gidy to, tai liéu, chang tir can thiét dung theo huéng dan/thdng béo cua
Bén Ban dé tranh cham tré tién d6 cap Giay Chiing Nhan. Bén Ban khong chiu trach nhiém
vé bat ky thiét hai nao do su cham tré caa Bén Mua gay ra trong viéc thuc hién nghia vu trén
sau khi dd duoc Bén Ban yéu cau:

Bén Mua cam két cham nhat trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhan duoc thong
bao cua Bén Ban (gom tong thoi gian caa cac thdng bao) vé viéc ky va cung cap céc giay to,
tai liéu, ching tir lién quan dé thuc hién thu tuc xin cap Gidy Ching Nhan, ma Bén Mua
khong thuc hién hoac thuc hién khéng day di theo noi dung thong bao, thi xem nhu Bén Mua
ddng y tu nguyén thuc hién tha tuc xin cap Giay Ching Nhan va ngay sau d6, Bén Mua dong
y thuc hién nghia vu thanh todn 5% (ndm phan tram) gia ban Nha O con lai cho Bén Bén. Ké
tir thoi diém nay, Bén Mua ddng ¥ mién trir moi tréch nhiém ctiia Bén Ban lién quan dén viéc
thue hién thu tuc xin cap Giay Chang Nhan va cam két khdng cé bat ky yéu cau, khiéu nai,
khiéu kién nao. Trudng hop Bén Ban bi co quan c6 tham quyén xu phat vi pham vé viéc cham
nop/khong nop hd so xin cap Gidy Ching Nhan, thi Bén Mua cam két thay mat Bén Bén
nop/thanh toan khoan phat nay theo quy dinh.

Trong trudng hop nay, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban s6 tién dot cudi twong
duong 5% (ndm phan tram) gia ban Nha O con lai tai thoi diém: (i) Bén Ban cung cép day
du ho so can thiét v& Nha O va Dy An dé Bén Mua tu thuc hién tha tuc c?ip Giéy Chung
Nhan; hodc (ii) hét thoi han 30 (ba muoi) ngay néu trén va Bén Ban di théng bao cho Bén
Mua dén hoan thién hodc nhan ho so dé lam tha tuc cap Gidy Chimg Nhan nhung quéa 10
(muo1) ngay theo thoi han cua thong bao ma Bén Mua khong thyce hién. Néu Bén Mua cham
thanh toan khoan tién theo quy dinh tai diém nay thi quyén va nghia vu cua Cac Bén duoc
giai quyét twong tu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 11 cua Hop Pong.

Cham nhat trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao vé viéc ban giao
Gidy Chtrng Nhén ctia Bén Ban, Bén Mua c6 nghia vy lién hé Bén Ban dé nhan ban giao Gidy
Chimg Nhan va thanh toan 5% (ndm phan tram) gia ban Nha O con lai theo quy dinh tai Hop
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Y

y)

Pong. Néu vi pham thoi han thanh toan theo quy dinh tai Didu nay, Bén Mua dong ¥ chiu
phat vi pham theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 11 Hop Ddng. Dé lam 8, trir truong hop Bén
Mua thé chap Hop Bdng nay va/hoic Nha O tai ngan hang, hoic cd ay quyén hop phép cua
Bén Mua hoic cac hudng din khac duoc quyét dinh boi co quan c6 tham quyén, Bén Ban sé
ban giao Gidy Ching Nhan cho tit ca (cac) Bén Mua c6 thong tin duoc néu tai Phan mé dau
cua Hop Dong nay va nhimg ngudi 1a vo chong duoc cdng nhan hop phéap theo quy dinh cua
phép luat hién hanh. Vi muyc dich nay, tit ca (cac) Bén Mua phai cling c6 mit tai dia diém va
thoi diém theo yéu cau cua Bén Ban dé nhan Gidy Chung Nhan. Dé tranh nham Ian, Bén Bén
s& khong cd trach nhiém xac dinh quyén riéng 1é cua mdi ngudi caa Bén Mua va/hoic tat ca
nhitg ngudi ciia Bén Mua khi Bén Ban thuc hién ban giao Gidy Ching Nhan;

Bén Mua, Ban Ty Quan, Ban Quan Ly dong v vo diéu kién va cam két khong huy ngang,
khong khiéu nai, khiéu kién, tranh chap vé viéc Bén Ban, Khang Dién, va/hoic cong ty lién
két cua Bén Ban duoc toan quyén quyét dinh dit tén thwong mai cua Du An, ciing nhu duoc
toan quyeén lap dit, treo, dung hoic thay thé, thao d& cac pano, logo, bién hiéu, bang hiéu,
thuong hiéu, tén goi, hinh anh, tranh vé, tén thuong mai cua Bén Ban va/hoac cia Khang
bién vashoac cong ty lién két cia Bén Ban va caa bat ky bén tht ba ndo khac ma Bén Ban,
Khang Dién va/hozc cong ty lién két ciia Bén Ban xét thay can thiét tai bat ky vi tri, khu vuc
nao thuoc Du An nhung khong thudc phan dién tich Nha O da ban cho Bén Mua. Cac Thuong
Hiéu nay la tai san riéng ciia Bén Béan, Khang Dién, va/hoic cong ty lién két cia Bén Ban, do
d6 Bén Mua, Ban Ty Quan, Ban Quan Ly cam két khong dich chuyén, thao da, thay thé trong
bat ky truong hop ndo va cam két khdng khiéu nai, khiéu kién, tranh chap vé noi dung nay.
Noi dung quy dinh tai diém nay dugc duy tri va bao luu tinh hiéu lyc vo thoi han déi véi Bén
Mua hozc bén nhan chuyén nhuong lai Hop Bong nay hoic bén nhan chuyén nhuong lai Nha
O tir Bén Mua tai bat ky thoi diém nao;

Bén Mua cam két da tim hiéu tat ca céc thong tin phap ly cua Nha O va Du An, da biét rd cac
dic diém, thong sé k¥ thuat va két ciu caa Nha O, ciing nhu ban vé thiét ké Nha O tai thoi
diém ky Hop Bong va cam két khong khiéu nai, khiéu kién Bén Ban noi dung nay vé sau;
Bén Mua ty chiu trach nhiém ddi véi cac tranh chap, khiéu kién caa bén thir ba bat ky ddi voi
c4c hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thyc hién Hop Dong nay ciing nhu
trong qué trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Nha O hozc Bén Mua chuyén giao quyén va
nghia vu theo Hop DPdng nay cho bén thir ba. Truong hop phat sinh tranh chap (néu co), thi
Bén Mua d6ng Y tu chiu trach nhiém giai quyét d6i véi cac tranh chap, khiéu kién nay va dam
bao sy khong lién quan dén Bén Bén;

Trong qua trinh thyc hién Hop Bong nay, néu céc tranh chap caa Bén Mua voi bén thi ba
lam thiét hai dén quyén loi hop phép ctia Bén Bén, thi Bén Mua (riéng r&) hoac cuing bén thir
ba (lién d6i) phai boi thuong cac thiét hai thuc té phat sinh cho Bén Ban theo quy dinh hoic
theo thoa thuan gitra Cac Bén;

Bén Mua cam két chap hanh nghiém chinh cac quy dinh ciia N6i Quy Du An do Bén Ban,
Ban Tu Quan v&/hoic hoi nghi Khu Nha O ban hanh, stra d6i, bd sung tai tirng thoi diém:;
Bén Mua, Ban Tu Quan, Ban Quan Ly dong y va cam két s& tao moi diéu kién thuan loi va
khong c6 bat ky tranh chap, khiéu nai nao vé viéc Bén Ban duoc thyc hién viéc ban giao Ha
Tang K§ Thuat cho co quan nha nudc ¢ tham quyén;

aa) Bén Mua, Ban Ty Quan, Ban Quan Ly cam két khong cé bat ky tranh chap, khiéu nai nao vé

viéc Bén Ban két ni, dau ndi Ha Tang K§ Thuat thuoc Du An vao ha tang ki thuat chung
cua céc du an giap ranh/lién k&, cac khu vuc hién hitu xung quanh va cac thia dat giap
ranh/lién ké theo quy hoach chung cua khu vuc, bao gém viéc két ndi duong giao thdng tir
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Du An véi cac du &n, thura dat gidp ranh/lién ké, cac khu vuc hién hitu xung quanh theo quy
hoach chi tiét 1/2000 duoc duyét, cac quyét dinh diéu chinh quy hoach (néu c6) va/hoic theo
quy dinh do co quan nha nudc ban hanh cho két ndi ha tang; va viéc cu dan caa cac dy an
gidp ranh/lién ké, cac khu vuc hién hitu xung quanh sir dung chung dudng giao théng theo
quy dinh cua phap luat;

bb) Bén Mua d3 hiéu rd, dong y va cam két khong chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop
Ddng cho tb chire, ca nhan nudc ngoai khong dap ung quy dinh vé so hitu Nha O theo quy
dinh phap luat;

cc) Bén Mua dong y va cam két 1a moi tranh chap, khiéu nai, khiéu kién phat sinh lién quan dén
viéc chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Dong, Nha O giita Bén Mua véi bén nhan
chuyén nhuong va/hoic bat ky bén thir ba ndo khac s& do Bén Mua tu chiu trach nhiém giai
quyét va dam bao khong 1am anh huéng dén quyén va loi ich cia Bén Ban (bao gém tat ca
cac giao dich khac c6 lién quan dén Hop Ddng nay ma khéng dugc Bén Ban xac nhan hoic
ddng y bang van ban). Bén Mua cam két khéng khiéu nai, khiéu kién, tranh chap véi Bén Béan
vé ndi dung nay;

dd) Bong ¥ cho Bén Ban duoc quyén xem xét va to chac hoi nghi Khu Nha O dé thanh lap Ban
Ty Quan; dong thoi co nghia vu tham du day da cac cudc hop, hoi nghi theo yéu cau caa Bén
Bén va/hoic Ban Quan Ly trong viéc to chirc hoi nghi Khu Nha O dé thanh 1ap Ban Ty Quan
theo théng bao cua Bén Ban va theo quy dinh phap luat;

ee) Bén Mua, Ban Tu Quan, Ban Quan Ly ddng y viéc Bén Ban dwoc quyén lap dat cac tién ich
phuc vu cho cu dan (nhu cac tram thu/phat song dién thoai, ...) tai bat ky vi tri, khu vuc nao
thuoc Dy An nhung khong thudc phan dién tich Nha O da ban cho Bén Mua. Bén Mua, Ban
Tu Quan, Ban Quan Ly cam két s& khéng gay can tro, cling nhu khong c6 bat ky khiéu nai,
khiéu kién, tranh chip nao vé noi dung nay;

gg) Bén Mua dong y va cam két khong khiéu nai, khiéu kién, tranh chap viéc Bén Ban duoc toan
quyén xay dung tudng rao bao quanh Khu Nha O tai timg thoi diém va dugc toan quyén thao
d& dé thyc hién viéc két ndi Ha Tang K§ Thuat theo quy dinh tai diém r Khoan 1 Diéu 9 cua
Hop Pdng, hoic duge toan quyén théo d& theo yéu ciu ctia co quan nha nudce ¢ thim quyén
theo quy dinh. Trong moi trudng hop, Bén Mua cam két khong dugc quyén thdo dd/pha d
tuong rao bao quanh Khu Nha O khi chua c6 sy dong y ciia Bén Ban bang vin bén;

hh) Bén Mua dong y, cam két, cam doan va dam bao rang: (a) bat ky khoan tién nao Bén Mua
thanh toan cho Bén Béan theo Hop Pong nay sé& chi duoc thanh toén truc tiép tir tai khoan
ngan hang dugc mo dudi tén ctia Bén Mua theo quy dinh cta ngan hang co lién quan va quy
dinh cua phap luat hién hanh. Truong hop Bén Mua ity quyén hop phap cho bén thi ba thanh
toan bat ky phan nao cua khoan tién theo Hop Pong nay (“Bén Thir Ba Puwoc Uy Quyén”)
thi trong moi truong hop déu duoc xem 1a khoan thanh toan dugc thuc hién boi Bén Mua theo
cac diéu khoan va diéu kién cua Hop Dong nay; va (b) moi khoan tién Bén Mua hozc Bén
Thi Ba Bugc Uy Quyén da thanh toan hodc s& dugc thanh toan cho Bén Ban déu duoc tao
lap mot cach hop phép va khdng théng qua bat ky hanh dong nao trai véi hoic vi pham cac
quy dinh va phap luat cia Viét Nam hoic cua bat ky quyén tai phan nao khac bao gom nhung
khong gigi han, cac quy dinh vé hinh sy, khiing bd, hoic rira tién; va (c) Bén Mua s& kip thoi
cung cap cho Bén Ban cac ching tir dé chirng minh nguon gdc hop phéap cua khoan tién thanh
toan (bao gdom ca khoan thanh toén tir Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén) khi nhan duoc yéu cau
cua Bén Bén; va (d) Bén Mua s& phéi hop véi Bén Ban va cung cap cho Bén Ban moi sy hd
trg can thiét dé Bén Bén tuan tha voi quy dinh phép luat hién hanh lién quan dén phong,
chéng rua tién.
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Dé tranh hiéu nham, néu Bén Ban biét hodc duge cho biét vé vi pham ctua Bén Mua dbi véi
cac cam két va nghia vu cta Bén Mua tai Didu nay, Bén Ban s&, theo toan quyén quyét dinh
ctia minh, ¢6 quyén tir chdi khoan thanh toan khong tuan thi quy dinh néu tai diém (hh).(a)
va/hodc diém (hh).(b) Khoan 2 Piéu nay (“Khoén Tién Khéng Hop Lé”) va thong bao cho

Bén Mua vé Khoan Tién Khong Hop Lé d6. Khi d6, Bén Ban c6 quyén lia chon:

(hh.1) don phuong chidm dut Hop Pong va viéc hoan tra cho Bén Mua cac khoan tién da
dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban (bao gém ca Khoan Tién Khéng Hop Lé) s&
dugc thuc hién (A) trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay cham dat Hop Dong,
Bén Ban s& hoan tra lai cho Bén Mua hodc Bén Thir Ba Pugc Uy Quyén (tiy truong
hop) (ma khéng c6 thém bat ky khoan 13i, khoan phat, khoan bdi thudng nao khac)
hoic (B) theo hudng dan hodc quyét dinh cia co quan nha nudc c6 thim quyén (néu
ap dung) va quy dinh phap luat hién hanh; hodc

(hh.2) hoan tra cho Bén Mua hodc Bén Tht Ba Pugc Uy Quyén (tuy trudng hop) Khoan
Tién Khong Hop Lé ma Bén Ban da nhan (ma khéng c6 thém bt ky khoan 13i, khoan
phat, khoan bdi thudng nao khac) va/hoic xir Iy theo hudng dan hodc quyét dinh cia
co quan nha nude c6 tham quyén (néu ap dung), va dong thoi yéu cau Bén Mua thanh
toan mot sd tién twong dwong v4i Khoan Tién Khong Hop Lé tir tai khoan ngan hang
dugc mo dudi tén cua Bén Mua theo quy dinh cua ngan hang c6 lién quan va quy dinh
ctia phép luat hién hanh trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Ban thong bao cho
Bén Mua vé Khoan Tién Khong Hop L¢, va néu ap dung, Bén Mua s€ phai thanh toan
cho Bén Ban mot khoan tién 14i tinh theo 13i suat cham thanh toan 1a 0,05% (khéng
phay khéng nam phan tram) cho méi ngay cham thanh toan va dugc tinh trén s6 tién
phai thanh toan lién quan ké tir ngay ké tiép ngay dén han thanh toan cua s tién phai
thanh toan theo quy dinh cia Hop DPdng nay dén ngay Bén Ban nhan duoc diy du sb
tién trong duong v6i Khoan Tién Khong Hop Lé duoc chuyén tir tai khoan ngan hang
dugc mé dudi tén ciia Bén Mua theo quy dinh cua ngan hang co lién quan va quy dinh
ctia phap luét hién hanh. Pé 1am 13, cac khoan tién ma Bén Mua phai thanh toan cho
Bén Ban theo quy dinh tai Piéu nay dugc xem 1a khoan thanh toan cho gia ban Nha
O va/hodc cac khoan thanh toan khic quy dinh tai Hop Pong nay va néu Bén Mua
cham thanh toan cic khoan tién ndy cho Bén Ban theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 11,
Bén Bén s& ¢6 quyén don phuong chiam dirt theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu
14 ctia Hop Pong nay; hodc

(hh.3) thuc hién bét ky bién phap, yéu cau luat dinh ndo theo yéu cau cua phap luat va/hodc
co quan nha nudc c¢6 thim quyen;

i) Céc nghia vu khéc theo quy dinh caa Hop DPong va theo quy dinh cua phap lut.

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQP PONG
1. Hai Bén thdng nhat hinh thirc, cach thic xtr 1y vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toén tién
mua Nha O nhu sau:

a) Trir truong hop quy dinh tai Khoan 3 Didu nay, néu qua 10 (muoi) ngay ké tir ngay dén han
phai thanh toan cua bat cir dot thanh toan dén han nao theo quy dinh tai Phu Luc 2 cua Hop
DPdng (bao gdm ca dot thanh toan theo quy dinh tai diém s Khoan 2 Piéu 10 Hop Bong) ma
Bén Mua khong thuc hién thanh toan hoic thanh toan khong day du theo thoi han thoa thuan
thi Bén Mua dong y thanh toan thém cho Bén Bén tién phat cham thanh toan (“Tién LAi
Cham Thanh Toan”) theo muc i suat 0,05% (khdng phdy khdng ndm phan trdm) cho moi
ngay cham thanh toan va duoc tinh trén sé tién cham thanh toan ké tir ngay dén han thanh
toan cho dén ngay Bén Ban nhan duoc day du s tién do.
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b) Trong moi trudng hop, néu tong sé ngay Bén Mua tré han thanh toan cua tit ca cac khoan,
dot thanh toan theo Hop DBdng nay vuot qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan
ma Bén Mua van chua hoan tit nghia vy thanh toan (bao gom ca Tién L&i Cham Thanh Toan)
thi B&n Mua dong y va cam két khéng khiéu nai, khiéu kién, tranh chap vé viéc Bén Ban duoc
toan quyén (nhung khong c6 nghia vu) don phuong chim dut Hop DBong nay. Khi d6, Bén
Mua ddng y chiu ché tai theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 14 Hop Ddng nay.

2. Hai Bén thdng nhét hinh thtrc, cach thicc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Nha O
cho Bén Mua nhu sau:

a) Truong hop Bén Ban vi pham nghia vu ban giao Nha O (bao gdm viéc cham tré, khdng thuc
hién viéc ban giao Nha O cham nhét vao Thoi Han Ban Giao quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5
cua Hop DBdng nay khi Bén Mua di dap ung du cac diéu kién dé dugc nhan ban giao Nha O
theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 5 caa Hop Dong) thi cir 01 (mdt) ngay cham tré ban giao Nha
O sau Thoi Han Ban Giao, Bén Bén phai chiu mot khoan phat vi pham theo mirc 0,05%/ngay
(khong phady khéng nam phdn tram mét ngay) trén tong sb tién ma Bén Mua di thyc thanh
toan phi hop quy dinh tai Hop Dong nay, nhung trong moi truong hop tong sé tién phat ma
Bén Ban phai chju do vi pham thoi han ban giao Nha O s& khong vuot qua 20% (hai muroi
phan trdam) gia ban Nha G. Cac Bén thong nhat rang, khoan phat vi pham nay la ché tai duy
nhat d6i v&i hanh vi vi pham Hop Ddng caa Bén Ban.

b) Néu qua 30 (ba muoi) ngay sau Thoi Han Ban Giao quy dinh tai Khoan 2 Diéu 5 cua Hop
DPong ma Bén Ban van chua ban giao Nha O, thi Bén Ban phai c6 vin ban thong bao cho Bén
Mua biét ly do cham ban giao Nha O va dé xuét ngay ban giao Nha O mai dé Bén Mua xem
xét va Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop DBong nay véi thoa thuan bé sung vé thoi
diém ban giao Nha O méi hoic don phuong cham dit Hop Bong nay bang viéc giri van ban
thong bao cham dut cho Bén Bén trong thoi han 30 (ba muoi) ngay sau d6. Truong hop Bén
Mua khong gtri thong béo trong thoi han ndy thi xem nhu Bén Mua mac nhién chap nhan tiép
tuc thuc hién Hop Bong va gia han thoi gian ban giao Nha O cho Bén Ban cho dén khi Nha
O du diéu kién ban giao. Theo d6, cac ché tai 4p dung do viéc cham ban giao Nha O caa Bén
Ban quy dinh tai Khoan 2 Biéu nay van tiép tuc &p dung va Cac Bén cam két khéng tranh
chap, khiéu kién vé noi dung nay.

3. Qua thoi han thanh toan Kinh phi quan ly van hanh Khu Nha O theo quy dinh tai Hop Bong, Noi
Quy Du An, va/hoic thoi han khac do Bén Ban/Ban Quan Ly/Ban Ty Quan thdng bao bang vin
ban ma Bén Mua/ ngudi st dung Nha O tai ting thoi diém chua thanh toan du, Bén Mua dong y
thanh toan thém tién 14i cham thanh toan theo muc phat 0,05% (khéng phdy khéng nam phan
tram) cho mdi ngay cham thanh toan duoc tinh trén sb tién cham thanh toan ké tir thoi diém dén
han cho dén thoi diém hoan tt nghia vu thanh toan. Néu Bén Mua/ngudi sir dung Nha O vi pham
nghia vy thanh toan Kinh phi quan ly van hanh Khu Nha O vuot quéa 15 (muoi 1dm) ngay ké tir
ngay dén han thi Bén Mua dong y cho Bén Ban/Ban Quan Ly/Ban Ty Quan duoc quyén nging
cung cap dich vu va cac tién ich ddi voi Bén Mua/ngudi sir dung Nha O tai ting thoi diém cho
dén khi Bén Mua/nguoi str dung Nha O hoan tat nghia vy thanh toan Kinh phi quan Iy van hanh
Khu Nha O (bao gom ca tién 14i) theo quy dinh.

Bén Mua cam két va bao dam s& phé bién quy dinh tai Khoan 3 nay cho bén nhan chuyén nhuong

quyén va nghia vy theo Hop Dong, bén nhan chuyén nhuong Nha O va/hoic ngudi sir dung Nha

O tai ting thoi diém. Trong truong hop Bén Ban chuyén nhuong quyén va nghia vu ciia Hop

Pong hoic chuyén nhuong Nha O cho bét ky bén thir ba nao, thi bén nhan chuyén nhugng quyén

va nghia vu theo Hop Pong hoic bén nhan chuyén nhuong Nha O mic nhién ddng y viéc ké thira

moi quyén va nghia vu cua Bén Mua theo Hop Ddong va theo quy dinh tai Khoan nay.
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PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN
1. Bén Ban cam két:

a)

b)

Nha O néu tai Piéu 1 caa Hop Dong nay khdng thudc dién dd ban cho ngudi khac, khong
thudc dién bi cAm ban theo quy dinh cua phap luat;
Nha O néu tai Biéu 1 cia Hop Bong nay duoc xay dung theo ding quy hoach, ding thiét ké
va céc ban vé duoc phé duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat luong va dung cac vat
liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop Dong nay.

2. Bén Mua cam két:

a)
b)

d)

d)

9)

h)

K)

D3 tim hiéu, xem xét ky théng tin vé Nha O mua;

P dugc Bén Bén cung cap ban sao céc gidy to, tai ligu va thong tin can thiét lién quan dén
Nha O, Bén Mua da doc cin than va hiéu cac quy dinh cua Hop Ddng nay ciing nhu cac phu
luc dinh kém. Bén Mua d3 tim hiéu moi vin d& ma Bén Mua cho la can thiét dé kiém tra muc
d6 chinh xéc ciia cac gidy to, tai lidu va thong tin do;

S6 tién mua Nha O theo Hop Bong nay 1a hop phép, khéng cé tranh chap véi bén thir ba. Bén
Bén sé& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua da thanh
toan cho Bén Ban theo Hop Dong nay. Trong truong hop cé tranh chap vé khoan tién mua
Nha O nay thi Hop Bong nay van c6 hiéu lyc dbi vai Hai Bén;

Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cua phap luat dé lam tha
tuc cap Gidy ching nhan cho Bén Mua;

Néu Bén Mua la c& nhan: Bén Mua c6 du ning luc hanh vi dan su va duoc phép mua Nha O
theo quy dinh ctia phép luat Viét Nam;

Néu Bén Mua la t6 chuc: (i) Bén Mua duoc thanh 1ap va hoat dong hop phéap theo quy dinh
cua phép luat Viét Nam; (ii) Bén Mua da dat dugc moi su chap thuan can thiét theo diéu ¢ t6
chirc hoat dong va theo quy dinh phép luat, co du nang luc tai chinh dé ky két va thyc hién
Hop Bong nay; (iii) viéc Bén Mua ky két va thuc hién Hop DBdng nay khdng dan dén su vi
pham dbi voi bat ky van kién, thoa thuan, Hop Pong, ban an nado ma Bén Mua c6 nghia vu bi
rang buoc; (iv) Bén Mua cam két va bao dam rang trong sudt thoi han caa Hop Bang nay,
Bén Mua s& khong thay do6i chii s¢ hitu/thanh vién/cd dong lam anh huong dén diéu kién
va/hoic han mic s¢ hitu Nha O theo quy dinh cua phép luat;

Bén Mua c6 day du nang luc hanh vi dan su va du tham quyén dé ky két Hop Bong va thuc
hién moi nghia vu cua minh theo Hop Bdng phi hop vai cac didu khoan cua Hop Bong va
phép luat hién hanh;

Truong hop Bén Mua 14 t6 chirc, ca nhan nudc ngoai thi Ben Mua cam két thudc ddi tuong
dugc mua va sé hitu Nha O tai Viét Nam theo quy dinh caa phép luat vé Nha O va cac quy
dinh cua phéap luat c6 lién quan;

Bén Mua da xem xét k¥, biét rd vé thuc trang phéap ly cia Nha O, ké ca cac giay to phéap ly
lién quan dén Nha O va Dy An, dong y mua va khong cé y kién hoic tranh chap, khiéu nai
nao khéc lién quan dén viéc mua Nha O va cac diéu khoan da thoa thuan theo Hop Bong nay;
Bén Mua ddng Y riang chi cac théng tin, ndi dung, sé liéu quy dinh tai (i) Hop DBong nay, (ii)
céc ban v&, tai liéu dinh kém Hop Dong, va (iii) cac vin ban, phu luc, théa thuan duoc xac
nhan va phat hanh bai Bén Ban thi mai ¢6 gi tri rang budc déi véi Hai Bén. Céc thong tin,
s6 liéu, hinh anh, vat dung trung bay tai nha mau, trang thong tin dién tir hoac cac hinh thirc
thé hién khac duoc thyuc hién, phat hanh bai Bén Béan va bat ky bén tht ba chi nham phuc vu
gi6i thiéu san pham, quang céo va mang tinh tham khao ma khéng lam phat sinh bét ky nghia
vu, trach nhiém thuc hién nao dbi véi Bén Ban.

25



3. Viéc ky két Hop DBdng nay giira Cac Bén la hoan toan tu nguyén, khdng bi ép budc, lira ddi.

4. Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Déng nay bi co quan nha nuéc
c6 tham quyén tuy@n 1a vo hiéu, khéng c6 gia tri phép ly hodc khdng thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cua phép luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop Déng nay van cé hiéu lyc thi
hanh ddi voi Hai Bén. Hai Bén sé& thong nhat sira d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hozic
khdng co gia tri phap Iy hoic khdng thé thi hanh theo quy dinh cua phép luat va phd hop vai y
chi cua Hai Bén;

5. Hai Bén cam két thuc hién dung céac thoa thuan da quy dinh trong Hop Dong nay.

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

1. Céc Bén nhat tri thoa thuan mét trong cac truong hop sau day duoc coi la sy kién bat kha khang:
a) Do chién tranh hozc do thién tai hoic do thay d6i chinh sach phap luat cua Nha nudc; va
b) Do phai thuc hién quyét dinh caa co quan nha nuée c6 tham quyén hoic cac truong hop khac

do phép luat quy dinh.

Céc su kién bat kha khang néu trén duoc hiéu Ia nhitng su viéc xay ra khach quan, khong ludng

trude duoc, ndm ngoai tam kiém soat cua Cac Bén va gay anh huang truc tiép dén viéc thuc hién

quyén va nghia vu cia Cac Bén trong Hop Pong nay ma Cac Bén khong thé khac phuc duoc mac
du da ap dung moi bién phép can thiét trong kha ning cho phép.

Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a truong hop bat kha khang.

Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai Khoan 1 Diéu nay thi

Bén bj tac dong bai truong hop bat kha khang phai théng béo bang vin ban hoic théng béo tryc

tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang

(néu c6 gidy to chizng minh vé Iy do bdt kha khang thi bén b; tdc dong phdi xudt trinh gidy to

nay). Viéc Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc hién dugc nghia vu cia

minh s& khdng bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Dong va ciing khong phai 13 co so dé Bén
con lai c6 quyén cham dat Hop Bong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo Hop Ddng cua Cac Bén s& duoc tam dirng trong thoi gian xay ra sy
kién bat kha khang. Cac Bén sg tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciaa minh sau khi su kién bat kha
khang cham dit, trir truong hop quy dinh tai diém d Khoan 1 Diéu 14 caa Hop Bong nay.

PIEU 14. CHAM DUT HOP PONG

1. Céc truong hop cham dat Hop Pong:

a) Hai Bén dong y cham dat Hop Dong bang vian ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén lap vin
ban thoéa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han cham dut Hop Bng;

b) Bén Mua cham thanh toan tién mua Nha O theo thoéa thuan tai Khoan 1 Biéu 11 caa Hop
DPong nay;

¢) Bén Ban cham ban giao Nha O theo thoa thuan tai Diéu 5 cua Hop Bong nay;

d) Trong trudng hop Bén bj tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc duoc dé
tiép tuc thuc hién nghia vu ciia minh trong thoi han 60 (sau mwoi) ngay, ké tir ngay xay ra sy
kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong cé thoa thuan khac thi mot trong Hai Bén c6
quyén don phuong chim dut Hop Dong nay va viéc cham dat Hop Bong nay khong duoc coi
la vi pham Hop Déng.

2. Hau qua phép ly caa viéc cham dut Hop Bong:

a) Truong hop Hop Pong cham dit theo diém a Khoan 1 Diéu nay, Cac Bén s& thoa thuan cu
thé bang vin ban vé cach thtc giai quyét cac quyén va nghia vu cua Céc Bén phét sinh tir va
trong qua trinh thuc hién Hop Bang khi Hop Bong cham dut.
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b) Truong hop Hop Bong bi chdm dut theo quy dinh tai diém b Khoan 1 Diéu nay, Bén Mua
ddng y va cam két khdng khiéu nai, tranh chap vé viéc:

i) Chiu phat vi pham Hop Ddng va thanh toan tién phat vi pham Hop Bong cho Bén Bén
twong duong 20% (hai muwoi phan tram) gia ban Nha O;

ii) Thanh toan cho Bén Béan khoan Tién L&i Cham Thanh Toén phat sinh theo quy dinh cua
Hop Bng;

iii) Thanh toan cac khoan khac thudc vé nghia vu ma Bén Mua phai thuc hién d6i véi nha
nudce trong qué trinh thuc hién Hop Bdng nay;

iv) Boi thuong thiét hai phat sinh cho Bén Bén, néu co;

v) Bén Ban duoc toan quyén ban, cho thué hoic cho bén thir ba thuc hién bat ky hoat dong
khai thac nao dbi voi Nha O ma khong can su ddng y cua Bén Mua; va

vi) Bén Ban s& hoan tra lai cho Bén Mua hoic Bén Thir Ba Buoc Uy Quyén (tuy trudng hop)
s tién cuia gia ban Nha G ma Bén Mua d thanh toan hop & cho Bén Ban sau khi trir tién
phat vi pham Hop Bong, boi thuong thiét hai, Tién Lai Cham Thanh Toan ma Bén Mua
chua thanh toan cho Bén Ban va cac khoan khuyén mai (néu c6), chi phi méi giéi va cac
chi phi khéc c6 lién quan (néu c6) sau khi Nha O di duoc béan cho bén thi ba, dong thoi
téng cac dot da thanh toan cua bén thir ba dat muc dé tra cho Bén Mua.Truong hop sé
tién Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong khong du dé can trir cho céc
khoan néu tai diém (i) dén (iv) trén, Bén Mua c6 nghia vu thanh toan b6 sung phan con
thiéu cho Bén Ban.

¢) Truong hop Hop Pong bi cham dut theo diém ¢ Khoan 1 Diéu nay, thi trong thoi han 30 (ba
muoi) ngay ké tir ngay Bén Mua gri cho Bén Bén vin ban thong bao cham dut Hop Pong
theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 11 va Bén Mua da thyc hién diy du cac nghia vu theo quy
dinh tai Khoan 6 cia Diéu nay thi Bén Ban sé& hoan tra cho Bén Mua toan b s6 tién da nhan
va thanh toan khoan tién phat vi pham theo Khoan 2 Biéu 11 ciia Hop Pdng (néu c6) sau khi
da trir di cac khoan tién phat Hop Bong, tién 1ai cham thanh toan, va cac chi phi khac cd lién
quan ma Bén Mua chua thanh toan cho Bén Bén (néu co).

d) Truong hop Hop Bong cham dut theo diém d Khoan 1 Diéu nay, Bén Ban sé& hoan tra cho
Bén Mua toan bo sé tién ma Bén Ban da thuc nhan hop 1é tir Bén Mua theo quy dinh cua Hop
Pong nay trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay cham dat Hop Dong ma khong c6 thém
bat ky khoan 14i, khoan phat, khoan bdi thuong nao khéc.

e) Truong hop Bén Mua da nhan ban giao Nha O nhung Hop Ddng bi chim dit do 15i cua Bén
Mua va Bén Mua phai ban giao lai Nha O cho Bén Ban thi Nha O phai duoc ban giao theo
tinh trang nhu duoc mo ta trong bién ban ban giao Nha O cho Bén Bén vao ngay cham dut
Hop Dong (trir khi Bén Ban c6 yéu cau gitr lai hién trang thyc té). Néu Nha O khong con
dugc nhu trong tinh trang mé ta trong bién ban ban giao Nha O, Bén Mua phai thanh toén
cho Bén Ban moi chi phi ma Bén Ban phai thanh toan dé phuc hoi Nha O vé tinh trang nhu
dugc md ta trong bién ban ban giao Nha O. Chi phi nay va tién phat vi pham Hop Ddng (néu
c6) s& duoc Bén Béan khau trir truc tiép vao khoan tién Bén Mua di thanh toan theo Hop Ddng
trudc khi hoan tra lai cho Bén Mua.

3. Ngoai viéc cham thanh toan, néu Bén Mua vi pham bét ctr diéu khoan nao cua Hop Bng nay ma
khong khic phuc trong thoi han hop ly do Bén Béan an dinh trong vin ban théng bao hoac nhic
nhé da giri cho Bén Mua trude dé thi Bén Ban ¢ quyén don phuong cham dit Hop Pong bang
mot van ban giri dén Bén Mua. Khi d6, Hop Dong dugc xir I theo quy dinh tai diém b Khoan 2
Piéu nay (néu Bén Mua chua nhan ban giao Nha G) hoic theo quy dinh tai diém e Khoan 2 Diéu
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nay (néu Bén Mua d nhan ban giao Nha O).

4. Truong hop Bén Mua tir chdi nhan ban giao Nha O theo quy dinh tai diém g Khoan 1 biéu 10
Hop Bong nay va c6 yéu cau chim dat Hop dong bing vin ban theo quy dinh tai diém ¢ Khoan
8 Diéu 1, Hai Bén sé& thoa thuan cham dit Hop Bong bang vian ban. Trong vong 30 (ba muoi)
ngay ké tir ngay cua thoa thuan cham dut Hop Dong, Bén Béan s& hoan tra cho Bén Mua cac khoan
tién mua Nha O ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban va mét khoan tién phat theo 1i suat
0,05%/ngay (khdng phdy khéng ndm phan tram mét ngay) tinh trén tong sé tién ma Bén Mua da
thuc thanh toén cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop Ddng nay tinh tir ngdy Bén Ban nhan thanh
toan s tién d6 dén ngay cua thoa thuan cham dat Hop Dong. Trong moi truong hop tong s tién
phat ma Bén Ban phai chiu theo Khoan nay s& khong vuot qua 20% (hai muwoi phdn tram) gia
ban Nha O.

5. Trudng hop Hop Ddng cham dit theo quy dinh tai diém hh Khoan 2 Diéu 10, Hop Pong duoc
xir Iy theo quy dinh twong tng tai diém hh Khoan 2 Diéu 10.

6. Trong moi truong hop cham dit Hop Pong néu trén, Bén Mua c6 nghia vu cung cap cho Bén
Bén tat ca su hd trg va cac tai liéu can thiét, ky va thuc hién moi thu tuc can thiét theo yéu cau
ctia Bén Bén va quy dinh cua phap luat dé cham dut Hop Bong nay.

7. Cho du c6 cac quy dinh khéc trong Hop Dong nay, Cac Bén thong nhit trong trudng hop Bén
Ban khong nhan dugc day du so tién thanh toan Dot 1 theo Phy Luc 2 cua Hop Dong trong vong
20 (hai muoi) ngay ké tir ngay ky Hop DBong nay, Hop Dong nay sé cham duat hiéu luc ngay khi
Bén Ban giri thu thong bao vé viéc cham dit Hop Dong cho Bén Mua va Bén Mua dong y mat
toan bo khoan tién da thanh toan cho Bén Ban. Bén Mua cam két khong c6 bét ky tranh chap,
khiéu nai, khiéu kién vé viéc nay.

PIEU 15. THONG BAO

1. Dia chi dé Céac Bén nhan théng bao caa bén kia:

a) Doi v6i Bén Ban: Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén
Dia chi lién lac: Phong 1B, Lau 12 Saigon Centre, 67 Lé Loi, Phuong Sai Gon, Thanh phé
Ho6 Chi Minh
bia chi email: info@gladia.com.vn
b) D3I VoI BEN MUa: Ong/ BA .......iiiiiiie e,
Bia chi I8N lac: .o
Dia Chi email: ...
S8 AIEN TN0RE: .ot

2. Hinh thuc thdng béo gitra Cac Bén:

Moi trao di, yéu cau, théng tin phat sinh tir hodc c6 lién quan dén Hop Bong phai duoc Cac Bén
lap thanh van ban (“Thdng B40”). Tt ca cac Thong Bao hodc vin ban ciia mot Bén giri cho Bén
kia trong qua trinh thuc hién Hop Pong niy déu phai duoc viét bang Tiéng Viét va giri dén cac
dia chi dugc dé cap & trén hodc dia chi thay ddi sau nay theo thong bao ciia Cac Bén.

3. Bén nhan Thong Bao (néu Bén Mua ¢ tir 02 (nguwoi) ngueoi tro 1én thi Bén Mua thoa thugn ci
ngueoi dai dién d@é nhan thong bao) 1a: ngudi dugc néu tén tai diém b Khoan 1 Diéu nay.

4. Bat ky thdng bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan d¢én Hop Ddng nay phai dugc
lap thanh vin ban. Hai Bén thong nhét rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1a da
nhan néu gui dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thuc théng béo theo
thoa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Biéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky cua nguoi nhan thong béo;
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b) Vao ngay bén giri nhan duoc thong béo chuyén fax thanh cong trong truong hop gii théng
bao bang fax;

¢) Vao ngay bao phat cua buu dién cin ctr vao gidy béo phat trong truong hop gui thdng béo
bang thu chuyén phat nhanh;

d) Trong trudng hop gui email, cin cir vao xac nhan caa hé théng email vé viéc email da duoc
Bén gui guri dén dang dia chi email cia Bén nhan néu tai Khoan 1 Diéu nay va khong bi hé
thdng tra vé do bi I3i hop thu dién tir cua Bén nhan.

Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay d6i vé dia chi, hinh thic

va tén ngudi nhan théng bao; néu khi da c6 thay dbi vé bat ky thdng tin nao (@ia chi, hinh thirc,

tén nguroi nhdn théng bao) ma Bén c6 thay d6i khdng thdng béo lai cho bén kia biét thi Bén gui
thong bao khdng chiu trach nhiém vé viéc Bén co thay d6i khdng nhan duoc cac van ban théng

b&o.

PIEU 16. CAC THOA THUAN KHAC

1.

Thong tin vé Nha O quy dinh tai Diéu 1 ciia Hop Pong nay do Bén Ban dat dé 1am co sé quan ly
Dy An va khong phai s6 nha cua Nha O. Bén Mua dong Y rang s6 nha chinh thic cip cho Nha O
la s6 duoc ghi trén quyét dinh cap sé nha va/hoac Gidy Chang Nhan cua Nha O do co quan c6
tham quyén cap cho Bén Mua theo quy dinh cua phap luat tai tiing thoi diém. Bén Béan khong bi
xem 1a vi pham Hop Dong trong truong hop ky hiéu Nha O khong dong nhit véi s nha chinh
thirc do co quan thim quyén cap cho Nha O véi diéu kién trong moi truong hop déu khong thay
ddi vi tri Nha O trén thuc té.

Viéc Hop Dong bi cham dut s& khong giai phong Bén Mua hay Bén Ban khoi bat cir nghia vu
hoac trach nhiém nao phat sinh truéc ngay cham dit Hop Bong, trir trudong hop Cac Bén cd thoa
thuan khac bang van ban.

Hop Dong nay cé tinh ké thira va c6 hiéu luc phép Iy rang budc chi thé ké thira, nhan chuyén
nhuong quyén va nghia vu theo Hop Dong. Trong truong hop mot trong Céc Bén la to chic ¢o
su thay doi tén doanh nghiép, thay ddi c6 dong/thanh vién gop von, thay d6i nguoi dai dien phap
luat hodc chuyén dbi loai hinh doanh nghiép thi chu thé ké thira Hop Pdong c6 nghia vu tiép tuc
thuc hién Hop Bong nay véi Bén con lai theo noi dung di ky két.

Tir bo quyén: Viéc Bén Béan khong ap dung bién phap xu 1y dbi véi mot vi pham caa Bén Mua
trong qua trinh thuc hién Hop Dong sé khong duoc xem 1a Bén Ban dong y vai vi pham d6, mién
trir nghia vu cho Bén Mua, tir bo quyén xt ly cua Bén Béan, va/hoic 12 can ctr dé tinh lai thoi hiéu
xt ly. Bén Béan dugc quyén bao luu ap dung bién phép xir 1y (theo cac diéu khoan cho phép trong
Hop Pdng hodc quy dinh ctia phap luat hién hanh) ddi vai vi pham d6 bat ky thoi diém nao trong
thoi gian thyc hién Hop Dong.

Xur ly dit liéu c4 nhan: Bén Mua dong y va chap thuan rang Bén Bén s& c6 quyén thuc hién tat ca
hoat dong trong quy trinh xur Iy dit liéu ca nhan d6i véi dir liéu c& nhan cua Bén Mua theo quy
dinh cia phap luat hién hanh (bao gdm nhung khong gidi han & viéc thu thap, luu tri tai cac co
s6 luu trit thong tin trong nudc/tai nudc ngoai, sir dung, tiét 16, va chuyén giao thdng tin caa Bén
Mua cho cac bén thtr ba) cho muc dich thuc hién Hop Dong nay, cham soc khach hang va cac
truong hop Bén Ban phai xu ly dir liéu ca nhan cua Bén Mua theo quy dinh cua phép luat; Bén
Mua cam két khdng cé bat ky tranh chap, khiéu nai Bén Ban vé viéc nay.

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

Tranh chip gitra Cac Bén hoic tranh chap phat sinh trong qua trinh thuc hién Hop Dong s& duoc Cac
Bén wu tién giai quyét thong qua thuong lwong, hoa giai trén tinh than hop tac va cing c6 loi. Thoi
han thuong luong dé giai quyét tranh chap 1a 60 (sau muoi) ngay ké tir ngdy mot Bén nhan duogc
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thong béo yéu cau giai quyét. Néu qua thoi han nay ma Céc Bén khong ’thé giai quyét tranh chép

bang }huong‘lqug, hoa giai thi mét trong Céc Bén c6 quyén dua tranh chap ra Toa an nhan dan cap

c6 tham quyén dé duogc giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQOP PONG

1. Hop Ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Hop Bdng nay c6 18 diéu, voi ...... trang, dugc 13p thanh 03 (ba) ban va cd gia tri nhu nhau, Bén
Mua gifr/Ol (m@t) ban, Bén Ban gitr 02 (hai) ban dé luu trir, lam thu tuc np thuée, phi, 1€ phi va
thua tuc cap Giay Chung Nhan cho Bén Mua.

3. Kém theo Hop Bong nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bang Nha O néu tai Diéu 1 cua Hop Dong nay
da dugc phé duyét, 01 ban danh muc vat ligu Nha O va céc gidy to khac theo quy dinh tai Diéu 1
Hop Dong.

Cac phu luc dinh kém Hop Bé{lg nay va cac stra d6i, bd sung th’eo thoa thuan gitra Cac Bén la
ndi dung khong tach roi Hop Dong nay va c6 hiéu luc thi hanh doi véi Cac Bén.

4. Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay d6i noi dung cua Hop Pong nay thi phai 1ap bang van
ban cé chit ky cua ca Hai Bén.

BEN MUA BEN BAN
CONG TY TNHH PAU TU
KINH DOANH NHA POAN NGUYEN

Tong Giam doc

LEE LEONG SENG
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PHU LUC 1
DANH MUC VAT LIE

UNHA O

Pinh kém Hop dong mua ban Nha O sé: repSOHOPDONG

STT HANG MUC VAT LIEU QUY CACH NHA GHI
CUNG CHU
CAP
PHAN THO
1 | Médng Mong coc BTCT
2 | Két cAu phan than | Bé tong cdt thép
PHAN HOAN THIEN
3 | Mit ngoai cua | Tuong gach trat vira va son nudce, | Theo thiét ké Jotun, da
tuwdng ngoai két hop Op d4 granite va vién tu nhién

nhdém trang tri

4 | Mt trong cia | Tuong gach trat vira, ba matic va | Theo thiét ké

tuwdng ngoai son 16t

5 |Lancan Khung thép hoan thién bang son Kinh
tinh dién, két hop kinh dén cudng cong la
luc kinh

cuong luc

6 | Lan can tam cho cic cau thang

7 | Twong trong Khéng cung cap

8 | Tran bén trong San bé téng cdt thép dé tho

9 | Tran bén ngoai Son nuéc hoan thién Jotun

10 | Mai Bé tong cot thép két hop khung Secoin
thép lgp ngoi cho phan mai xién
va lat gach cho méi bang

11 | Mai garage Dam thép va tam lop
polycarbonate

12 | Cira chinh Ctra thép hoan thién bang GALAXY | Chi cung
laminate va son tinh dién, két hop Doors cép cura
6 kinh cuong lyc, kém tay nim, ngoai
khoa cira va phu kién ddng bod
theo thiét ké

13 | Cira khac Cura kinh cuong luc khung nhom

son tinh dién kém phu kién dong
bo
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14 | Cira sb Cura kinh cuong luc khung nhom
son tinh dién kém phuy kién dong
bd
15 | San ban cong Gach porcelain  hodc tuong
duong
PHAN HE THONG KY THUAT
16 | Hé thong cap dién | Ong cho tir vi tri dong hd dén vi | Theo thiét ké
tri tu dién chinh can nha
17 Dén ban cong va dén gin tuong
ngoai
18 Cép thoat nuéc Cung cip diém dau ndi thoat
nude thai va cac 6ng thoat nude
di ngém tai vi tri tﬁng trét
19 Cung cip 6ng cip nudc chinh di
ngﬁm tur vi tri dé)ng hd nude toi
truc ky thuat tz‘ing trét
20 Bon nuéc inox trén mai TAN A
DAI
THANH
21 Cung cap hé théng thoat nudc
mua
22 | Hé théng chéng sét | Lap dit chung cho toan dy an
23 | Khudnvién ngoai | Vuon: Tham co Theo thiét ké
24 nha Tang tret Garage dau xe: San bé tong cot | Theo thiét ké
thép lat d& Granite
25 San sau (néu co): San bé tong cdt | Theo thiét ké
thép lat gach porcelain va trong
co
26 Cong va hang rao Cong trudc va hang rao: Cong | Theo thiét ké
sat, tuong gach trat vira va son
hoan thién va hang rao cay xanh
27 T4 dong hd dién nuéc: Phia
trudc moi nha
28 Hop giao hang tién dung: Phia
trudec moi nha
29 Pén chiéu sang bang s6 nha
30 Chéng thim Chédng thim cho mai bang, ban
cong, san thuong
31 Khéng chéng thim cho cac khu
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vuc udt bén trong nha (phong
tam, phong v¢ sinh va san phoi

1. Danh Muc Vat Liéu Nha O néu tai Phu luc nay duoc Bén Ban st dung dé hoan thién phﬁn tho
cho mét can nha tiéu chuan. Sau khi nhan ban giao Nha 0, Bén Mua tu trang bi va hoan thién
Nha O Nha O theo nhu cau va kha niang tai chinh ctia minh.

2. Bén Bén c6 thé thay ddi cac thiét bi, vat liéu cia Nha O véi chit lugng tuong duong. Néu cé bat
ky su khéc biét nao gitra cac thong tin, ndi dung néu tai Danh muc nay véi bat ky tai liéu ban
hang (sales kit) va/hodc nha mau cua Dy An (néu c6) thi quy dinh tai Danh Muc Vat Liéu Nha O
nay 14 co s& phap 1y co gia tri ap dung dbi v6i Cac Bén.

3. Khi ¢6 nhu cau hoan thién ndi thit, Bén Mua cam két cung cép ho so thiét ké ndi that cho Nha O
(ban v& thiét ké, tén nha thau thi cong, thoi gian thi cong du kién, nhan sy thi cong) va chi duoc
tién hanh thi cong sau khi duoc Bén Ban chap thuan bang vin ban. Viéc thiét ké, thi cong va hoan
thién noi that khong duoc 1am anh hudng dén két ciu, mit ngoai bao quanh ciia Nha O va tuan
thi Noi Quy Dy An.

BEN MUA BEN BAN
CONG TY TNHH PAU TU
KINH DOANH NHA POAN NGUYEN

Tong Giam doc

LEE LEONG SENG
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PHU LUC 2

BANG TIEN PQ THANH TOAN
Pinh kém Hop dong mua ban Nha O sé: repSOHOPDONG

g | ot |y | il
STT Y % twong ung - A % Thoi han thanh toan
(%) chwa bao gom (ddng) da bao gom thue :
thué VAT g VAT
Ngay khi ky hop déng mua
ban (HDMB), khoan Tién
1 20 Coc cua Bén Mua (néu c6)
s& duoc can trir vao gia tri
thanh toan Dot 01 nay
5 10 Trong vong 90 ngay ké tir
ngay ky HDMB
3 10 Trong vong 180 ngay ké tir
ngay ky HDMB
4 10 Trong vong 270 ngay ké tir
ngay ky HDMB
Khi Bén Ban giri thong
5 45 bao ban giao Nha O (du
kién ngay 15/12/2026)
Trong thoi han 10 ngay
5 5 ké tr ngay Bén Ban
thong bao vé viéc ban
giao Gidy Chirng Nhén
Tong | 100
cong
BEN MUA BEN BAN
CONG TY TNHH PAU TU
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PHU LUC 3
BAN VE NHA O
Pinh kém Hop dong mua ban Nha O sé: repSOHOPDONG
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PHU LUC 4
NOI QUY KHU NHA O
(dinh kém theo Hop dong mua ban nhd 656 .............. kyngay .............. )
Ban Noi quy Khu Nha O nay (“Néi Quy”) quy dinh cac ndi dung vé quan 1y, st dung Khu Nha

O ap dung ddi véi tat ca cac chi s hiru, nguoi st dung nha ¢ thuoc Du An, bén nhan chuyén nhuong
quyén va nghia vu theo Hop Déng, bén nhan chuyén nhuong nha & thudc Dy An, Ban Ty Quan, Ban
Quan Ly va cac t6 thirc, c4 nhan khac lién quan dén viéc quan 1y, sir dung Khu Nha O.

Trir truong hop duoc quy dinh khac, cac thuat ngit viét hoa tai Noi Quy nay ¢ y nghia nhu quy

dinh tai Hop Dong.

PIEU 1. QUY PINH POI VOI CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG, NGUOI TAM TRU VA
KHACH RA VAO KHU NHA O

1.

Chu sé hiru, nguoi sir dung nha ¢ thudc Du An c6 trach nhiém tn trong va phai tuan thu, chap
hanh nghiém tac cac quy dinh trong Noi Quy ndy va cac ndi dung stra ddi, bd sung tity ting thoi
diém duoc ban hanh bdi Chu Pau Tu va/hodc Ban Tu Quan. Déng thoi, moi chu so hiru nha ¢
thudc Du An dong ¥ dam bao cac khach moi hodc nhitng ngudi sir dung nha ¢ khac theo sy cho
phép clia minh ciling ton trong, tuan thi va thyuc hién nghiém tc tat ca cac nghia vu ap dung dugc
quy dinh tai N6i Quy nay.

Chu s¢ hiru, nguoi st dung nha ¢ thugc Dy An ¢6 trach nhiém phéi hop va thong béo kip thoi
cho Ban Quan 1y khi ¢6 nguoi dén tam tri. Ngudi tam tra tai nha ¢ thuéc Dy An phai dang ky
danh sach v6i Ban Quan Ly va dang ky tam trt tai co quan cong an tai khu vuc theo quy dinh.
Chu s¢ hiru, nguoi st dung, ngudi tam tra tai nha & thude Du An, phai chiu trach nhiém trudc
phap luat vé cac hanh vi vi pham phap luat lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha & va viéc tuan
thu Noi Quy nay.

Chu Pau Tu quan 1y va sir dung phan s¢ hitu riéng ctia Cht Pau Tu tai Khu Nha O theo Noi Quy
nay va quy dinh cia phap luat.

PIEU 2. CAC HANH VI BI CAM TRONG VIEC QUAN LY, SUDUNG KHU NHA O

1.

Lan chiém khéng gian, via hé va dién tich céng cong hoic dién tich cua cac cha sé hitu nha &
thudc Dy An khac dudi moi hinh thtc; tu ¥ thay ddi kién tric mat ngoai caa nha ¢ 1am anh huong
dén tinh thong nhat va déng bd chung theo quy hoach da phé duyét.

Chiém dung cac phan dién tich, tién ich cong cong ciia Du An, Ha Tang Ky Thuat dé sir dung
cho muc dich riéng; str dung phan dién tich céng cong sai muc dich duoc néu tai cac chap thuan
ciia Dy An do co quan nha nuéc ¢6 tham quyén phé duyét; tu ¥ chuyén dbi cong niang, muc dich
st dung, trang thiét bi cac phan dién tich dich vy, tién ich cong cong cua Du An, Ha Tang K§
Thuat, trir khi duoc co quan nha nudc ¢6 tham quyén cho phép chuyén d6i muc dich st dung.

Cai tao, coi ndi, pha d& nha o thuoc Du An dang thué, thué mua, muon, & nhd, duoc Gy quyén
quan 1y ma khéng duogc chi sé hitu dong y.

Str dung nha ¢ vao muc dich khong phai dé &, trir khi phap luat c6 quy dinh khéc.

Str dung nha ¢ thuéc Du An hoic phan dién tich duoc kinh doanh trong Khu Nha O theo Du An
duoc phé duyét (néu c6) vao muc dich kinh doanh vat liéu gay chay, nd, kinh doanh dich vu gay
6 nhiém moi trudng, tiéng 6n hoidc cac hoat dong khéac 1am anh huong trat tu, an toan x4 hoi, sinh
hoat cia Khu Nha O.
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10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

C6 y gay tham, dot; gay tiéng dn qua muc quy dinh caa phép luat hoidc, phong ué, xa rac thai,
nudéc thai, khi thai, chat doc hai; thuc hién cac hanh vi gay 6 nhidm moi treong, pha hoai canh
quan trai quy dinh caa phap luat vé bao vé méi truong hodc Noi Quy nay.

Bo réc, cac d6 vat khéng phan huy duoc, nhu tai nylon, toc, gidy, gié rira bat... xudng cdng thoat
nudéc, bon cau, bon rira mat gay tiac nghén hé théng thoat nudc ha tang chung caa Khu Nha O;
Bo rac thai sinh hoat khong dung quy dinh.

Chan, tha gia stc, gia cAm trong noi khu.

Son, trang trf kién trdc mit ngoai nha & khong dung quy dinh vé thiét ké, kién tric.

Tang trit hoic cho phép tang trir bén trong hay bén ngoai phan s¢ hitu riéng cac loai hang hoa,
vat liéu bat hop phép, nguy hiém, doc hai hoic d& gay chay nd, cac vin héa phdm doc hai; T
chirc danh bac, hoat dong mai dam trong Khu Nha O; Tang tri, st dung trai phép chat ma tdy,
chat gay nghién.

Cau moc, dau ndi trai phép dién, nudc.

Dé phuong tién, hang hda, vat dung chiém dung khdng gian, dién tich céng cong, phan so hiru/st
dung chung trong Khu Nha O.

Pé xe khong dung chd quy dinh, dé xe chay xing dau, nhién liéu long.

Choi danh golf trén céc cong vién chung, da banh (bdng), truot patin, trugt van khong ding noi
quy dinh trong Khu Nha O.

Treo moc, treo bang ron, phoi phong quan 4o hodc dé cac d6 dung hoic vat dung khéc tai khu
vuc thudc quyén st dung chung va/hoic khong ding noi quy dinh gdy mat my quan Khu Nha O,
anh huong dén cac cu dan khéc trong Khu Nha O.

Cac hanh vi trai phap luat, trai thuan phong my tuc hoic c6 thé gay phién phic hoic gay kho chiu
hoac nguy hai dén cu dan khéc trong Khu Nha O.

Céc hanh vi bi cdm khac theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 3. QUY PINH VE VIEC SU DUNG PHAN SO HU'U CUA KHU NHA O

1.

5.
6.

Str dung céc thiét bi cong cong theo diing muc dich, cong ning thiét ké str dung. Tré em dudi 10
tudi khi str dung céc tién ich, cong trinh tién ich chung phai c6 cha, me hodc ngudi trong coi di
kém va giam sét.

Khong duge 1am hur hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung cia Khu Nha O.

Tuan thu ddy du cac quy dinh vé viéc dimng, dd xe tai noi duoc dimg, dd xe theo quy dinh.

Str dung khong gian sinh hoat chung vao ding muc dich, cong nang theo quy dinh cua phap luat
vé nha &.

Tuén thi day dii cic quy dinh vé an toan phong chdy chira chay va phong chong chay nd.

Tuan thu cac quy dinh khéac cua Noi Quy nay va quy dinh cua phap luat.

PIEU 4. QUY PINH VE VIEC TU BO, SUA CHUA VA CAI TAO NHA O

1.

Chu s6 hiru, ngudi str dung nha ¢ thudc Dy An khi sira chita, tu b, cai tao, trang tri hodc duy tu
bao dudng nha & thudc Dy An phai tuan thi theo cac quy dinh tai phan nay.

Chu s¢ hiru, nguoi st dung nha & thuoc Dy An thuc hién viée sira chita, cai tao nha & thuéc Dy
An phai giir gin vé sinh chung, néu lam hu hong hodc gay thiét hai cho tai san cia Chu Dau Tu
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10.

11.

hoic bat ky bén nao khac thi phai khoi phuc lai nguyén trang va/hodc boi thudng,

Chu s¢ hiru, nguoi st dung nha ¢ thude Dy An phai bao cho Ban Quan Ly va/hodc Chu Piu Tu
biét trude it nhat 07 (bay) ngay vé nodi dung va tién do cua viée stra chira, cai tao nha & thuoc Dy
An. Néu viéc stra chira, cai tao c6 anh huong dén cac khu vyc 1an can thi phai bd tri thoi gian
thich hop va théng bao cho cac chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha & 1an can biét lich trinh, thoi gian
thuc hién cong viéc. Trong truong hop thué ngudi khac thuc hién thi phai thong bado cho Ban
Quan Ly va/hodc Chu DPAu Tu danh séach don vi va ca nhan duoc thué thue hién viée cai tao, sira
chira.

Trudce khi tién hanh sira chita, cai tao nha & thudc Dy An, chu sé hitu, nguoi st dung nha ¢ phai
dong cho Chu Pau Tu mot khoan ky quy bao dam vdi gia tri theo quy dinh dé thanh toan cho cac
hu hai hodc nhidm ban néu c6 xay ra cho cc cong trinh tién ich cong cong, tai san ciia Chi Pau
Tu hodc cua bén thir ba bat ky trong thoi gian thuc hién thi cong.

Chu s¢ hitu, nguoi st dung nha ¢ thudc Dy An phai bao dam la nha thau va cong nhan hoan thién
noi that cia nha ¢ phai c6 bao hiém thich hgp cho truong hop mat mat, hu hai chung hoc trach
nhiém ddi v6i bén thir ba.

Chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha & va don vi thi cong ndi that thuoc Du An phai hoan toan chiu
trach nhiém vé an toan lao dong cho coéng nhan ciing nhu an toan vé chay nd cho khu vuc thi
cong. Pon vi thi cong ndi that co trach nhiém tu bao quan céng cu lao dong va vat lidu ctia minh.
Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly khong chiu trach nhiém vé bat ctr sy thiét hai va mat mat vé cong
cu va nguyén vt liu nao xay ra trong qua trinh thi cong.

Vit tu xay dung hoac rac thai, xa ban phai bo vao bao boc va cot chdt miéng bao. Cac bao che
chan thi cong vat tu phai dugc dit trong pham vi via hé khudn vién nha ¢ dang thi cong; tranh
truong hop roi, vai trong qua trinh van chuyén. T4t ca cac viéc van chuyén, boc xép lién quan
phai thuc hién trong khu vue quy dinh theo huéng din cua Ban Quan Ly.

Néu ¢ xdy ra thiét hai ddi voi cong trinh Ha Téng K¥ Thuat do viéc thi cong cua chu s¢ hitu,
ngudi sir dung nha ¢ thude Du An, thi cha so hitu, ngudi sir dung nha ¢ phai stra chita hodc phuc
hdi hoan chinh nhu ban dau trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy phat sinh thiét hai. Néu
khong thuc hién, Chii Pau Tu/Ban Quan Ly sé& tyr tién hanh sira chira va phuc hdi cac cong trinh
nay v&i chi phi do chu s¢ hitu, nguoi str dung nha & ganh chiu. Céc chi phi sé€ duogc trich tir khoan
ky quy, néu vuot qua khoan ky quy thi chu s& hiru, ngudi sir dung nha ¢ c6 nghia vu ngay 1ap tirc
thanh toan phan chénh léch cho Cha Pau Tu/Ban Quan Ly.

Khi chu s¢ hitu, nguoi st dung nha & thuge Dy An hoan tat viéc stra chita, cai tao néu trén, néu
khong bi khau trir cac khoan tién da néu hodc cac khoan phat (néu c6), Chu Pau Tu/Ban Quan
Ly s& hoan tra khoan tién ky quy (khong bao gom 13i) ngay sau khi bién ban nghiém thu duoc ky
gitra Ban Quan Ly va chu sé& hitu, nguoi st dung nha 6.

Khi bat ky nha ¢ nao thudc Du An can bao tri hodc sira chita va phai st dung 161 di thudc nha &
khac thi cht s¢ hitu, nguoi st dung nha ¢ khac d6 phai tao di€u kién thuan 19i cho viéc bao tri,
stra chira; nguoi tien hanh cong tac bao tri hodc stra chita phai c6 trach nhiém phuc hoi nguyén
trang va sua chira hu hong (néu co).

Céc quy dinh d6i voi viéc cai tao nha ¢ thudc Dy An:

a. Khong dugc thay ddi thiét ké, mau son bén ngoai nha & khéc véi tinh trang ban dau, trir khi
dugc Cha Pau Tu hodc Ban Ty Quan chap thuan.
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b. Khoéng duoc dao giéng trong khudn vién nha ¢ hoic cac phan dat khac trong Khu Nha O,
khong dugc thuc hién viéc xay dung bén ngoai chi gidi duong do; khong dugc lap dat cac
tam chin ¢ dinh (nhu mai, twong, vach ngin,v.v..) trén ban cong hoic san thuong (néu co).

c. Khéng duoc thuc hién cac cong tac cai tao ma truc tiép hodc gian tiép anh huong dén két cau
ctia nha ¢, hodc 1am anh huong dén tinh thong nhat, déng bo cua toan Khu Nha O.

d. Viéc sira chira phan ngoai that nha & phai dugc sy chap thuan bang vin ban cia Chi Dau Tu.

12. Tu bd va bao tri:

a. Chu sé hitu, nguoi st dung nha ¢ thuoc Dy An c6 thé tién hanh bao tri, sira chita, trang tri,
thay thé hodc thuc hién cong viéc khac lién quan dén nha &, mién 1a viéc tu bd, sira chita dd
khong anh huong dén an toan, canh quan chung va canh quan kién trac cia Khu Nha O.

b. Nhiam muc dich néu trén, cong tac tu bd phai tuan thu tuyét ddi cac quy dinh sau day:

i. Giir nguyén hién trang ctia mit tién nha ¢ nhu lic ban giao;

ii. Khong dugc thyc hién cac hoat dong thi cong ngﬁm, bao gé)m viéc dao giéng hoiac lép dat
duong 6ng hodc cap trén bat ky phan nao cua dudng ranh gidi ctia Can nha hodc phan
dién tich dat khac tai Khu Nha O (nghiém cdm hoat dong dao hoidc khoan giéng); va

iii. Phai tuan thu cc quy dinh xay dung do Cha Pau Tu hoic Ban Ty Quan quy dinh trong
qua trinh tu bd.

PIEU 5. QUY PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU CO CUA KHU NHA O

1.

Khi gip su ¢ c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Khu Nha O thi chu
s¢ hiru, nguoi st dung nha ¢ phai thong bao ngay cho Ban Quan Ly.

Trudng hop gip su ¢d khan cdp, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Khu Nha O thi chi so hiru,
ngudi sir dung nha & phai thyc hién theo hudng din trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat
hiém hoidc hudng dan cta bao vé, don vi c6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

PIEU 6. QUY PINH VE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA KHU NHA O

1.

2.

Ban Quan Ly/Ban Ty Quén phai thong bao cong khai cac théng tin ¢6 lién quan dén viéc quan
1y, str dung Khu Nha O trén bang tin cong cong hodc bang thong bao cua Khu Nha O.

Céc ndi quy vé phong chdy, chita chay phai dugc gin dung noi quy dinh dé dam bao viée sir dung
duoc an toan, thuan tién.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG KHU NHA O

Ngoai cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai Hop Pong, chu s& hitu, nguoi sir dung nha & thude
Dy An s& c¢6 cac quyén va trach nhiém sau day:

1.

Puoc quyén str dung ha tﬁng k¥ thuat cua Dy An, cac phén dién tich dich vy, ti€n ich cong cong
trong Du An theo hd so quy hoach, thiét ké ciia Du An duoc phé duyét va quy dinh ciia phap lut.

Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cta No6i Quy nay déng thoi hd trg Ban Quan Ly phat hién
va théng béo cho Ban Quan Ly cac hanh vi vi pham cac quy dinh caa Noi Quy dé c6 bién phap
ngan chan va xu 1y kip thoi;

Dong day dii, dung thoi han Kinh phi quan 1y van hanh Khu Nha O. Truong hop cham thanh
toan, chu s& hiru, ngudi sit dung nha ¢ ddng ¥ thanh toan thém tién 13i cham thanh toan theo mirc
phat 0,05%/ngay trén s6 tién cham thanh toan ké tir thoi diém dén han cho dén thoi diém hoan
tat nghia vu thanh toan. Chii s hitu, ngudi sir dung nha ¢ dong ¥ rang, Chu Pau Tu va/hoic Ban
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10.

11.

12.

13.

Quén Ly/Ban Ty Quan duoc quyén tam ngimg/dé nghi nha cung cip tam ngimg cung cap dich
vu: dién, nudce, vién thong. .., tam ngung cung cép cac tién ich di voi cha so hitu, nguoi s dung
nha & d6 cho t6i khi hanh vi vi pham chdm diit va/hodc duoc khic phuc trong truong hop: (i) chu
sO hitu/ngudi st dung nha & khong dong day du Kinh phi quan 1y van hanh Khu Nha O trong
vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay dén han; hodc (ii) chu s& hitu, ngudi sir dung nha & khong stra
chira hu hong trong nha & ctia minh lam anh hudng dén chi s¢ hiru, nguoi st dung nha & khac
sau khi Ban Quan Ly di thong béo, nhic nhé bing vin ban;

Thanh todn céc chi phi sinh hoat riéng cua nha ¢ nhu chi phi dién, nudc, dién thoai, internet, hoac
bat ky dich vu nao khac cho don vi cung cép dich vu hoac Ban Quan Ly néu duoc cac don vi nay
ly quyén;

Tao diéu kién thuén loi dé Ban Quan 1y c6 trdch nhiém thyc hién viéc quan ly van hanh, bao
dudng, bao tri, stra chita ha tang k¥ thuat ciia Du An va tién ich;

Chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha ¢ thuoc Dy An c6 trach nhiém bao quan, gilt gin nha ¢ sach sg,
dam bao tinh my quan, gon gang va khong lam anh hudng dén my quan chung tai moi thoi diém;

Khéi phuc lai nguyén trang hodc bdi thudng toan bo thiét hai, hu hong thuc té dbi voi phan dién
tich, tién ich cong cdng cua Du An, Ha Tﬁng K¥ Thuat hoac phﬁn s¢ hiru riéng cua chu sé¢ hiru
khac néu 16i do ctia minh gay ra;

Thong bédo cac quy dinh néu tai Noi Quy nay cho khach, nha thau cua minh va/hodc bat ky to
chtre, ca nhan nao lién quan dén viéc sir dung nha ¢ ciia minh va chiu trach nhi¢m vé cac hanh vi
vi pham cua ho;

Tu chiu trach nhi€ém mua, duy tri bao hiém chay nd bit budc, bao hiém rui ro thiét hai cho nha &,
phan s& hitu riéng va bao hiém trach nhiém dan sy theo quy dinh cta phap luat (néu c6); Péng
gop chi phi mua bao hiém chay nd bat budc ddi v6i phan so hiru/str dung chung ctia Khu Nha O
theo quy dinh ctia phap luat (néu c6);

Chu s& hitu, nguoi st dung nha & thuée Dy An tyr bao quén, giit gin tai san cia minh bén trong
phan s¢ hitu riéng, tai san bén ngoai gin lién v&i phan sd hitu riéng; Khi di ving dai ngdy ma
khong c6 nguoi trong coi nha ¢ thi phai thong bao cho Ban Quan Ly.

Khong gay ra tiéng 6n bao gdm nhung khong gidi han khi sir dung cac cac thiét bi am thanh, giai
tri ma co6 thé 1am anh hudng dén chu s¢ hitu, nguoi st dung nha ¢ khéc;

Str dung tién ich theo quy dinh, huéng dan ciia Ban Quan Ly; Giir gin cac tién ich sach s& va gon
gang trong va sau khi st dung. Chu so hiru, nguoi st dung nha & thudc Dy An va khach moi cua
minh phai chiu trach nhiém ddi v&i bat ky thiét hai giy ra trong qua trinh sir dung cac tién ich.
Bit ky thiét hai nao dugc phat hién truée khi stir dung can phai dugc bao ngay cho nhan vién cia
Ban Quan Ly. Ban Quan Iy c6 quyén yéu cau boi thuong chi phi stra chira hodc thay thé khi Chu
sO hitu, ngudi sir dung nha & va khach mdi ¢6 hanh vi str dung sai, gdy thiét hai cho trang thiét
bi, khu vuec ti€n ich.

Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Noi Quy nay.

PIEU 8. QUY PINH VE PHONG CHAY CHUA CHAY VA PHONG CHONG CHAY NO
(PCCC & PCCN)

1.

2.

Moi c4 nhan, to chirc st dung Khu Nha O ¢o nghia vu tuan tha va thuc hién nghiém chinh cac
quy dinh ctia phap luat vé PCCC, cac phuong an hudng dan vé PCCC ciia co quan ¢ thim quyén.

Cong dan tir 18 tudi tré 1én, du stre khoe co trach nhiém tham gia vao doi PCCC khi ¢6 yéu cau.
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3. Chu s6 hitu, nguoi sir dung nha ¢ thuéc Dy An phai tuan thiu ddy da cac nguyén tic vé phong
chdy, chira chéy;

4. Néu phat hién c6 khoi hay mui khét ma theo danh gia cua cha so hitu, ngudi st dung nha & ¢6
thé phat sinh chay thi ngay lap tic phai bdo dong cho nhitng nguoi ¢ gan do6 va lién lac ngay
sb khan cap dé tién lién hé véi Canh sat phong chay chira chay hoic Nhan vién an ninh bao vé
dé duoc giup da.

5. Kbhi c6 chay:

a.
b.

Cu dan phai nd luc chita chay, han ché dam chay phat tan;

Néu dam chay vuot tim kiém soat, Cu dan phai ngay 1ap tic thoat khoi khu vuc chay.

6. Chu so hiru, nguoi st dung nha ¢ thuoc Dy An c6 trach nhiém tudn thu, thuc hién moi bién phap
dé PCCC & PCCN, bao gdm nhung khéng gidi han nhu sau:

a.

Khi ving nha dai ngdy phai thong bao cho Ban Quan Ly, tit hét moi ngudn thiét bi dién,
nudc, ngat cau dao tong. Truong hop cho thué nha & thi cha s¢ hitu ¢6 trach nhiém phd bién,
nhic nhd nguoi thué nha & nghiém chinh chip hanh quy dinh nay;

Khong tu tién can thiép, dau ndi, sira chira, 1ap thém thiét bi vao hé théng bao chay nd, loa
thong tin ciia Khu Nha O;

Ludn canh giac, than trong trong viéc dun nu. Thudng xuyén kiém tra, duy tu bao dudng cac
trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nude, dén sudi...) ddy dan, dién va cac
trang thiét bi khac; truong hop phat hién bat thudng can bao ngay cho Ban Quéan Ly. Khi ra
khéi nha ¢ phai tat dién, nude dé dam bao an toan;

Pho bién dén timg thanh vién sinh séng trong nha & cac quy dinh vé PCCC & PCCN, biét
cach str dung binh chira chay cam tay dé tu xur 1y ngay tir phat dau tién tranh dé dam chay lan
rong.

7. Céac hanh vi bi nghiém cam:

a.

g.

Cb y gay chay, nd 1am ton hai dén tinh mang, sirc khoe con nguoi, gy thiét hai tai san cua
nha nudc, co quan td chirc va ca nhan;

Bao chay gia;
San xuat, tang trix, van chuyén, bao quan, sir dung, mua bén trai phép chat nguy hiém vé chay

nd, vi pham nghiém trong cac quy dinh vé quan Iy, sir dung ngudn lira, nguén nhiét, cac tiéu
chuan PCCC & PCCN theo quy dinh;

Lam hu héong, tu ¥ thay doi, di chuyén phuong tién, thiét bi PCCC, bién hiéu, bién canh béo,
bién chi dan;
Dé cac chat dé gay chay nd gan ngudn lira, ngudn nhiét;

Vat ngudn vat liéu gay chay vao noi dé rac thai nhu: mau thude 14 con dang chdy, cac vat dé
chay nhu x0p, cao su, bat lira gas, bao diém....;

Mang chit d& chay, dé n6 vao khu vyc caa Khu Nha O.

PIEU 9. XU LY CAC HANH VI VI PHAM

1. Chu so hitu, ngudi str dung nha & thudc Dy An, nguoi tam tra va khach ra vao Khu Nha O, Ban
Quan Ly, thanh vién Ban Tu Quan va céc t6 chirc, ca nhan khac lién quan dén viéc quan 1y, sir
dung Khu Nha O néu c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ciia Noi Quy nay thi tiy theo mirc d6 vi
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3.

pham s& bi xem xét, xir Iy theo quy dinh ctia phap luat va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi
pham cua minh gay ra. Ngoai ra, tiy vao mirc d vi pham, Ban Quan Ly c6 quyén ngung cung
cép hodc yéu cAu bén thir ba tam ngung cac tién ich, dich vu bao gém dich vu vé sinh, bao vé,
tién ich (néu c6) va cac dich vu cong cong khac d6i voi nha ¢ vi pham sau khi Ban Quan Ly da
thong bao, nhic nhd nhung van khong khic phuc.

Thanh vién Ban Ty Qudan, Ban Quan Ly, chu s¢ hitu, nguoi st dung nha ¢ thude Dy An phai
nghiém chinh chip hanh quyét dinh xt Iy vi pham cta co quan c6 thAm quyén.

Néu chu s hitu, nguoi st dung nha & thudc Du An vi pham mdt trong cac quy dinh trong Noi
Quy nay ma van khong khic phuc sau khi Chii Dau Tu/Ban Quan Ly da ¢ yéu cau cham dut cac
hanh vi vi pham, tuy vao muc d¢ vi pham, Chu Pau Tu/Ban Quan Ly co quyén thuc hién mot
hodc nhiéu cac bién phap nhu sau:

a. Ngung hodc yéu cau cac don vi cung cip dich vu ngung cung cap cac tién ich, dich vu ddi
v6i chu s¢ hitu, nguoi st dung nha & d6 bao gom cac dich vu vé€ sinh, bdo vé, va cac dich vu
cong cong khac;

b. Yéu cau chu s hitu, ngudi sir dung nha ¢ d6 khac phuc cac hau qua, boi thudng céac thiét hai
phat sinh cho bén khac.

c. Néu chu sé hitu, nguoi st dung nha & dé khong khéc phuc hau qua, Chu Pau Tu hoic Ban
Quan Ly hoac cac don vi cung cap dich vu cé quyén tu khac phuc hau qua hoac céac vi pham
d6 va cac chi phi lién quan s€ do chu s¢ hitu, ngudi st dung nha ¢ vi pham chiu;

d. Béo cdo vi pham dé dén co quan c6 tham quyén dé giai quyét;

e. Thuc hién cac bién phap khac phu hgp vdi quy dinh phap luét.

PIEU 10. PIEU KHOAN CHUNG

1.

Chu s hitu, nguoi st dung nha &, bén nhan chuyén nhuong Hop Dong/nha ¢ thude Dy An, Ban
Tu Quan, Ban Quan Ly va cac t thic, ci nhan khac lién quan dén viéc quan 1y, st dung Khu
Nha O cam két cting thyuc hién diing Noi Quy ndy va céc ndi dung stra d6i, bo sung tiiy timg thoi
diém duoc ban hanh béi Cha Pau Tu va/hodc Ban Tu Quan.

Xuét phat tir loi ich chung cua cong ddng va nép séng van minh d6 thi, Chu s¢ hitu, nguoi sir
dung nha & thudc Dy An phai cung thuc hién diing Noi Quy nay.

Chu s& hiru, ngudi str dung nha & thugc Dy An khi chuyén nhwong lai Hop Dong hodc Cnha ¢
thudc Dy An cho mdt bén khac c6 nghia vu thong bao cho bén nhan chuyén nhuong cac quy dinh
cua Noi Quy nay.

Noi Quy nay co thé duogc diéu chinh theo quyét dinh cua Cha Pau Tu hodc Ban Ty Quan tai tung
thoi diém, véi didu kién cac diéu chinh d6 khong trai phap luat va khong anh huong bét loi dén
cac quyeén loi hop phap va tai san cta cac chu sé hiru, ngudi st dung nha ¢ thudéc Dy An, Chu
Pau Tu va cac bén cé lién quan khac.

Trudng hop c6 bat ky vi pham No6i Quy nao, cac ddi twong ap dung ctia Noi Quy s& bi xir 1y theo
quy dinh phap luat hién hanh va ché tai dugc quy dinh chi tiét trong “S tay cu dan”, tiy theo
murc d¢ vi pham.
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